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TlIANHPHO HO CHiMINH

cQNGHOAxAHQI CHUNGHiA VJP'NAM
DQc ijp - 'f\rdo-~ phuc

se: GGO IUBND-DT 'IhOnhpMH6ChiMmh, ngay05thirng02niim2024
V6 tra loi cac cau hoi cua dai bieu va ell tri
Thanh ph6 tai Phien giai trinh cua Uy ban

nhan dan Thanh ph6 vB cong hie cAp
Gidy chirng nhan eho cac du an

nha a thirong mai

Kinh giri: Thirong true HQi d6ng nhan dan Tha~

Ngay 04 thang 8 nam 2023, HQi d6ng nhan dan Thanh ph6 ban hanh
Thong bao s6 642/TB-HDND v8 K@tluan cua Thuong tI1JcHQi d6ng nhan dan
Thanh ph~ v8 hoat dQng giai tri?h tai phien hop Thuem~ tI1JCHQi d6t;g nhal} dan
Thanh phf chu de "Cong tac cap giay chirng nh~n quyen sli dung dat, quyen so
hfru nha 0 va tai san khac g~n li8n voi dftt cho t6 chirc va ca nhan tai cac du an
phat trien nha 0 thirong mai tren dia ban Thanh ph6 H6 Chi Minh", trong do t~i
m\lc 4 cua Thong bao co yeu c~u "DJ nghi Uy ban nhan dan Thanh ph6 chi dgo
cac sa, ban, nganh va don vi co lien quan tra Zai C1:lthd cau hoi cua dgi bidu va
cit tri (dinh kern ph1:lZ1:lc);t6ng h9'P n9i dung tra Zai giti dJn Thuang tr1!CH9i
d6ng nhan dan Thanh phb ".

Th\Ic hi~n dS nghi neu tren, Uy ban nhan dan Thanh ph6 da giao So Tai
nguyen va Moi truemg chu tri, ph6i hqp v6i cac dan vi lien quan th\Ic hi~n ra soat
va dv thao nQi dung tra lai cac cau hoi cua d~i biSu va cli tri t~i Phien giai trinh
(t~i Cong van s6 8568NP-DT ngay 11 thang 8 nam 2023, Thong bao s6 818/TB
VP ngay 18 thang 10 nam 2023, Thong bao s6 983/TB-VP ngay 07 thang 12 nam
2023 cua Van phong Uy ban nhan dan Thanh ph6).

Tren cO'so nQi dung bao cao, tham muu cua So Tai nguyen va Moi truemg
t~i Van ban s6 310/STNMT-VP ngay 10 thang 01 nam 2024, Uy ban nhan dan
Thanh ph6 t6ng hqp nQi dung tra lai cac cau hoi cua d~i biSu va cli tri t~i Phien
giai trinh (dinh kern Ph1:lZ1:lc).

Uy ban nhan dan Thanh ph6 kinh bao cao Thuemg tI1JCHQi d6ng nhan dan
Thanh ph6.!.

NO'i nh~n.'
- Nhutren;
- TTUB: CT, cae PCT;
- VPUB: CVP, eae PVP;
- Cae Sa: TNMT, XD, TC, TTTP;
- Phong DT, TH;
- LUll:VT, (DTILT). j

Bui Xuan CU'Crng
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TRA LOI CAU HOI CUA D~I BIEU HQI DONG NHAN DAN
THANH PHO vA cu TRI T~I PHrEN GIAI TRINH

v~ "Cong hie c§p gi§y chimg nhin quy~n sir dung d§t, quy~n sir hfru nha ir
va tai san khac g~n li~n v6'i d§t cho tA clnrc va ca nhfin t~i cac dt}.'an
ph at tri~n nha ir thuong mai tren dia ban Thanh phB HA Chi Minh"
(dinh kern Cong van s6 "0 IUBND-DT ngay 05 thang 02 nam 2024

cua Dy ban nhan dan Thanh ph6)

I. DBi v6'i cac cau hoi cua d~i bi~u HQi dAng nhan dan Thanh phB v~
cac dt}'an nha ir thuong mai cy. th~

1. DBi voi 16 dt}' an chung cu tir chuong trinh "Dan hoi - Chinh
quy~n tra leri" thang 03/2022

1.1.DBi v6'i 08 dt}' an chua co van ban th§m djnh dil di~u ki~n c§p
Gi§y chtmg nhin gorn: (1) Chung cu 4S Linh Dong; (2) Chung cu cao 6c
Xanh; (3) Chung cu Minh Thanh; (4) Chung cu Moscow Tower; (5) Chung cu
Tan Huang Tower; (6) Chung cu Melody Residences; (7) Chung cu Phli
Th~nh va (8) Chung cu Nha Sai Gon

Theo quy dinh v@trinh tv, thu t\lC dang ky, cap Giay chung nh~n quy@n
su d\lng dat, quy@n sa hiiu nha a va tai sfm khac g~n li@nv6i dat cho nguai
nh~n chuySn nhuQ'ng quy@nsu d\lng dat, mua nha a, cong trinh xay d\Ing (sau
day gQi t~t la "nguai mua nhil") trong cac dv an phat triSn nha a t~i Di@u 72
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 va n<)i dung sua d6i
b6 sung t~i khmin 11 Di@u 1 Nghi dinh s6 10/20231ND-CP ngay 03 thang 4
nam 2023 cua Chinh phu, sau khi hoan thanh cong trinh, chu dAutu dv an phat
triSn nha a co trach nhi~m gui Sa Tai nguyen va Moi truang 05 thanh phAn h6
sa thea quy dinh dS Sa t6 chuc thvc hi~n thu t\lc kiSm tra va co van ban thong
bao kSt qua kiSm tra hi~n tr~ng su d\lng dat, nha a va cong trinh da xay dvng
va di@uki~n chuySn nhuQ'ng quy@nsu d\lng dat, ban nha a cua chu diu tu dv
an (sau day gQi t~t la "win bim tham atnh au iJiJu ki¢n cdp Gidy chUng nh4n")
gui Van phong Dang ky dat dai Thanh ph6 dS lam thu t\lC cap Giay chung
nh~n quy@n su d\lng dat, quy@n sa hiiu nha a va tai san khac g~n li@nv6i dat
cho nguai mua nha t~i dv an d6i v6i cac truang hqp du di@uki~n thea quy
dinh cua phap lu~t.

08 dv an tren la cac dv an chua co van ban thAm dinh du di@uki~n cap
Giay chung nh~n do Chu dAu tu chua thvc hi~n n<)ph6 sa t~i Sa Tai nguyen va
Moi truang ho~c da n<)pnhung chua b6 sung, hoan thi~n thanh phAn h& sa thea
quy dinh sau khi t6 chuc kiSm tra hi~n tr~ng, do do Van phong Dang ky dat dai
Thanh ph6 chua thS tiSp nh~n h6 sa va chua thS thvc hi~n thu t\lC cc1pGiay
chung nh~n cho nguai mua nha t~i dv an thea quy dinh.

Cac vuong m~c C\lthS va giai phap thao go cua 08 dv an nay nhu sau:
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NQi dung vurmg mic va giai phap thao gO'STT Ten d., an

1 Chung cu 4S Linh Dong

Cong tac dip Giay chimg nhan cho nguoi mua
nha tai du an chua th~ thuc hien do 02 vuong
m~c chinh nhu sau:

(1) Du an dang th~ chap quyen Slr dung dtit va
tai san g~n lien voi dtit hinh thanh trong tuong
lai (block A va Block D) tai Ngan hang TMCP
BIDV - chi nhanh Sai Gon thea HQ'p d6ng ky
ngay 09/8/2013. D~n nay chua dang ky x6a th~
cht1p.

(2) Du an chua c6 van ban tham dinh du di~u
kien d.p Git1y chirng nhan cho nguoi mua nha.
Cu the nhu sau:

Ngay 26/6/2020, Cong ty TNHH Xay dung
Thanh Truong Ll)c dff nop h6 sa de nghi ct1p
Git1ychirng nhan cho ngiroi mua nha tai du an.
Theo quy dinh neu tren, ngay 27/8/2020, Sa dff
t6 chirc buoi kiem tra hien trang dir an. Tuy
nhien, qua kiem tra nhan thay ban d6 hi~n
tr~ng vi tri khu dt1t khong the hi~n ranh quy
ho~ch II) giai ti~p giap khu dt1t cling nhu phftn
di~n tich trong va ngoai II) giai. Do d6, Sa dff
de ngbi Chu dftu tu khAn truang ph5i hQ'pvai
Dan vi do d~c ban d6 lien h~ Uy ban nhan dan
Thanh ph5 Thu Duc de xac dinh ranh II) giai
ti~p giap khu dt1t nhung d~n nay chua nh~n
duQ'ck~t qua cua Chu dftu tu.

Do d6, de c6 Co' sa ban hanh Van ban du dieu
ki~n ct1p Git1y chung nh~n cho nguai mua nha
t~i dv an, de nghi Chu Dftu tu dlJ an khAn
truang thvc hi~n 02 nl)i dung:

(1) Thvc hi~n giai cht1p d5i vai dang ky th~
cht1p ngay 09/8/2013 vai Ngan hang BIDV -
chi nhanh Sai Gon.

(2) KhAn truang ph5i hQ'p vai Dan vi do d~c
ban d6 lien h~ Uy ban nhan dan Thanh ph5
Thu Duc d~ xac dinh ranh lQ giai ti~p giap khu
dt1t de di~u chinh ban d6 hi~n tr~ng vi tri khu
dtit.

Theo bao cao, Sa Tai nguyen va Moi truang
chua nh~n duQ'ch6 So' dang ky ct1p.Git1ychung
nh~n cho nguai mua nha t~i dv an. De nghi
Chu dftu tu dv an kh~n truang lien h~ Sa Tai
nguyen va Moi truang Thanh ph5 d~ thlJc hi~n
n(lp h6 So' dang ky, ct1p Git1y chung nh~n
quyen SIT dl,lng dt1t, quy~n sa huu nha a va tai

2

Chung cu cao bc Xanh

- Dia chi: Duang Nam
Hoa, Phuac Long A,
thanh ph5 Thu Duc
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san khac gan lien voi dat cho nguoi mua nha
tai du an.

3 Chung cu Minh Thanh NQi dung virong mac duoc li~t ke theo muc 1.2
diroi day

4

Chung cu Moscow Tower

- Dia chi: 19 Duong Thi
Giang, KP4, Tan Thai
Nh~t, Quan 12

Theo bao cao, Sa Tai nguyen va Moi tnrong
chua nhan diroc h6 sa dang ky c~p Gi~y clnrng
nhan cho nguoi mua nha tai du an. D~ nghi
Chu dAu tu du an khan tnrong lien h~ Sa Tai
nguyen va Moi tnrong Thanh ph6 d~ thuc hien
nQp h6 sa dang ky, d.p Giay chirng nhan
quyen sir dung d~t, quyen sa htru nha a va tai
san khac g~n lien voi d~t cho nguoi mua nha
tai dir an.

Chung cu Tan Huang
Tower

5 - Dia chi: 118/5 Tan.-
Quy,Huang, Tan Tan

Phu

Cong ty Co phan Chuang Duong da dau tu
xay dung chung cu cao tAng va ban giao cho
cac hQ dan sinh song 6n dinh til nam 2016,
cong trinh tnrong hoc chua dAu tu xay dung.
Cong ty C6 phan Chuang Duang chua th\Ic
hi~n nghla vv tai chinh do chua co kch qua phe
duy~t gia tft quy~n sir dvng d~t nen chua co ca
sa d~ giai quy~t c~p Gi~y chung nh~n cho
nguai mua nha chung cu.

Uy ban nhan dan Thanh ph6 da giao Sa Tai
nguyen va Moi truang tham muu vi~c di€u
chinh Quy~t dinh s6 5448/QD-UBND ngay 01
thang 12 nam 2010 cua Uy ban nhan dan
Thanh ph6.

6

Chung cu
Residences

- Dia chi: 869 Au Ca,Tan
San Nhi, Tan Phu

Theo kien nghi cua Doan Kiem tra B<) Tai
nguyen va Moi truang va y ki~n chi d~o cua
Thil tuang Chinh phu, do d\I an co tang h~ s6
sir dVng d~t, tang di~n tich san xay d\Ing va s6
luqng can hQ t~i kh6i chung cu, Uy ban nhan
dan Thanh ph6 da giao Sa Tai nguyen va Moi
truang th\Ic hi~n cong tac xac dinh nghla vv
tai chinh b6 sung d6i vai d\I an.

Melody

Theo bao cao cua Sa Tai nguyen va Moi
truang, d\I an do Cong ty C6 phAn Xay d\Ing
cong trinh 585 lam Chu dAu tu da hoan thanh
xay d\Ing chung cu va dua vao sir dvng khai
thac til nam 2012, tuy nhien chua th~ th\Ic hi~n
giai quy~t c~p Gi~y chung nh~n cho nguai
mua nha vi 03 ly do:

(1) Cong ty khong thlJc hi~n nQp Gi~y chung
nh~n s6 0023012a/QSDD17064/UB ngay
12/01/2001 do UBND Thanh ph6 c~p d€ Van
phong dang ky d~t dai Thanh ph6 c~p nh~t nQi

7
Chung cu Phu Th~nh

- Dia chi: 53 NguySn San,
Phu Th~nh, Tan Phu
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dung "thua dat chuyen sang hinh thuc sit dung
chung" tren trang 4 Giay chirng nhan thea quy
dinh tai Khoan 2 Di€u 18 Thong tu
23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam
2014 cua BI) Tai nguyen va Moi tnrong.

(2) Cong ty 585 co th~ chap ban chinh Gifry
chirng nhan 00230/2a tai Ngan hang TMCP
Vi~t A.
(3) Cong ty cb phan Xay dung cong trinh 585
chua thuc hien xong nghia vu tai chinh cho
toan bl) dien tich du an 13.521m2 (Cong ty
Xay dung cong trinh 585 da: nl)p s6 ti€n su
dung dfrt cho phan "dien tich ddt a (tam tinh)
5.400m2 dd xay dung chung cu".
Do do, d~ co co sa thuc hien cfrp Giay clnrng
nhan cho ngiroi mua nha tai dir an, d€ nghi
Chu d~u tu du an khan tnrong thuc hien 02 nl)i
dung sau:

(1) Giai chfrp khoan vay tai Ngan hang TMcr
Viet A va nop Giay chirng nhan s6
00230/2a/QSDD17064/UB ngay 12/0112001 do
UBND Thanh ph6 cfrp d~ Van phong dang ky
dfrt dai Thanh ph6 c~p nh~t nl)i dung "thiraddt
chuydn sang hinh thuc sir d,¥-ngchung" tren
trang 4 GifrY chung nh~n thea quy dinh t~i
Khoftn 2 Di€u 18 Thong tu 23/20 14/TT
BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua BI)
.Tai nguyen va Moi truCrng.

(2) Hoan tfrt vi~c thl,lc hi~n nghla vv tai chinh
cho toan bl) di~n tich dl,l an 13.521m2

TruCrng hQ'p co kho khan, vuang m~c, d€ nghi
Cong ty lien h~ cac ca quan chuc nang d~
duQ'c huang dfin cv th~.

8

Chung cu Nha Sai Gon

- Dia chi: 819 Huang LI)
2, Binh Tri Dong A, Binh
Tan

Theo .bao cao cua Sa Tai nguyen va Moi
truCrllg, ngu6n g6c phap ly cua dl,l an duQ'cUy
ban nhan dan Thanh ph6 chfrp thu~n chu
truang dAu tu xay dl,lng chung cu phvc vv tai
dinh cu do Cong ty CP D~u tu va Xay d\mg
COTECIN lam chu dAu tu trong giai do~n
2006 - 2010 va duQ'Cgiao dfrt nam 2012.

Sau do, dl,l an duQ'c Uy ban nhan dan Thanh
ph6 chap thu~n chuy~n dbi mvc tieu dl,l an
sang xay dl,lng chung cu thuang m~i va thay
d6i chu d~u tu la Cong ty TNHH Nha Sai Gon
vao nam 2017.

L-_----'-- --'- . --'
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Tuy nhien, den nay du an v~n chua l~p thu tuc
v€ dat dai, phap ly v~n la chung cu phuc vu tai
dinh cu va Cong ty COTECIN v~n chua thuc
hien xong viec boi thirong, giai phong mat
bang d6i voi phan dien tich 161,66 m2.

Do do, d~ co co sa thuc hien cap Giay chirng
nhan cho ngiroi mua nha tai du an, d€ nghi
Chu dAu tu du an khan tnrong lien h~ Sa Tai
nguyen va Moi tnrong d~ ducc huang d~n.

1.2. B8i vai 08 d1}'an con l~i gBm (1) Chung cir Saphire (SAFlRA); (2)
Chung ctr Moonlight Residences; (3) Chung cu Lexington; (4) Chung cir
Summer Square; (5) Chung cir Jamona Heights; (6) T6 hQ'P cao 6c Xi Grand
court; (7) Chung cir Hung Ngan; (8) Khu do thi Vinhomes Central Park

TiSn dQ cu th@cua 08 du an nay nhir sau:

1.2.1. 05 d1}'an <iii tlnrc hi~n c~p Gi~y clnmg nh~n cho ngU'01 mua nha:

3

Ti~n dQ c§p
Gi§y chirng nhan

D€ nghi chu dAu tu
va nguai mua nha
khAn truang n<)p h6
sa d€ nghi cap Giay
chung nh~ d6i vai
nhung din h<)con l~i

STT Ghi clni

Chung cu Saphire
(SAFIRA), s6 454 Vo Chi
Cong, phuang Phli Huu,
Thanh ph6 Thu Duc Dll cap Giay chung nh~n
- Chu dAu tu: Cong ty cho 1.56111.570 din h<)
TNHH DAu tu Kinh
doanh BDS Saphire.

- Quy mo: 1.570 din h<)

2

Chung cu Summer Square,
s6 243 Tan Hoa Dong;
Phuang 14, Qu~n 6
_ Chu dAu tu: Cong ty Dll cap Giay chung nh~n
TNHH M<)t Thanh vien cho 253/256 din h<)
Gotec Land

- Quy mo: 256 din h<)

D€ nghi chu dAu tu
va nguai mua nha
khAn truang n<)p h6
sa d€ nghi dp Giay
chung nh~n d6i vai
nhung din h<)con l~i

Chung cu Jamona Heights,
s6 210 (s6 Cll: 16/9) duang
Bili Van Ba, phuang Tan
Thu~n Dong, Qu~n 7

- Chu dAu tu: Cong ty cb
phAnMay TiSn Phat

- Quy mo: 233 din h<)

Dll cap Giay chUng nh~n
217/233 can h<)

D€ nghi chu dAu tu
va nguai mua nha
khAn truang n<)p h6
sa d€ nghi cap Giay
chung nh~n d6i vai
nhung can h<)con l~i

4
Chung cu Hung Ngan, so + Khoi AI: da n<)pho sa De nghi chu dau tu
48A duang Duang Van cap Giay chung nhan va nguai mua nha
Muai, phuang Tan Chanh 284 h6 sO', dll cap Giay khAn truang n<)p h6
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D~ nghi chu d~u nr
va nguoi mua nha
khan tnrong n9P h6
sa celp Giay clnmg
nh~n d6i vai nhfrng
din h9 con ll;!i.

- Quy mo: 971 din hQ

Hiep, Quan 12. chirng nhan cho 284/307 sa dip Giay clnrng
_ Chu d~u tir: Cong ty C6 din h9· nhan d6i voi nhtrng
phan D~u tu Hung Ngan + Kh6i A2: da n9P h6 sa din h9 con lai

celp GielY clnrng nhan
285 h6 sc, da celp Giay
clnrng nhan cho 285/307
din h9.

+ Kh6i B 1: da nop h6 sa
celpGiAy chirng nhan cho
308 h6 so, Van phong
Dang ky dAt dai Thanh
ph6 da phat hanh Phieu
chuyen thu~ cho 308 h6
sa da n9P, ngiroi mua
nha dang lam thu tuc n9P
l~ phi tnroc ba cho
308/357 can h9.

5

- Da cap Giay chirng
nhan cho 6.928/8.898

Khu d6 thi Vinhomes can h9.
Central Park, Phuong 22,
quan Binh Th?nh

- Chu d~u tu: Cong ty C6
ph~n Vinhomes

- Quy m6: 8.898 can h9 +
1.777 can Offictel

- Chua cAp GiAy chirng
nh~n cho cac can
Officetel (virong mac
thu9c Nh6m 3 - Belt
d9ng san mai, Sa Tai
nguyen va M6i truang da
xin y ki~n huang dfin cua
B9 Tai nguyen va M6i
truang).

1.2.2. 03 d" an chU'a cip Giiy chu'ng nh~n do co vU'O'ngm~c v~ phap If
- Dv an Chung cu Moonlight Residences, s6 102 D~ng Van Bi, phuong

Binh ThQ, thanh ph6 Thu Duc:

Do dv an co diSu chinh quy ho?ch tu nha ph6 thanh chung cu va nha
ph6. Theo yeu c§.u cua HQi d6ng Th~m dinh gia d~t Thanh ph6, So Tai nguyen
va M6i trucmg dang thvc hi~n ra soat phap ly d6i v6i dv an lam cO' so tham
muu Uy ban nhan dan Thanh ph6 phe duy~t phuO'ng an gia d~t dS tinh nghTa
V\l tai chinh b6 sung.

- Dv an Chung cu Lexington, s6 67 Mai Chi ThQ, phucmg An Phu, thanh
ph6 Thu Duc:

Dv an do Cong ty C6 ph§.n B~t DQng San Nova Lexington lam chu d~u
tu v6i quy rno di~n tich la 19.915,21112 g6m 02 ph~n:
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+ PhAn dien tich 17.462,6m2 d~t a, thai han lau dai, giao d~t co thu tien
su dung d~t. Cong ty C6 phdn B~t DQng San Nova Lexington da dtroc c~p
Gi~y clnrng nhan s6 CT03012.

+ PhAn dien tich thuoc dai d~t 22m Lien Tinh lQ 25B (nay la dirong Mai
Chi Th9) tiep giap tai vi tri du an co dien tich 3.893 ,9m2 da duoc Cong ty thirc
hien dAu tu, da tarn nQP tiSn su dung d~t nhung chua diroc Nha mroc thirc hien
thu tuc giao d~t.

Du an thuoc danh sach cac du an da duoc chuyen d6i muc dich sir dung
d~t nhung chua thu tiSn su dung d~t rna cho tam nop tien su dung d~t tren dia
ban Thanh ph6. Theo yeu cAu cua Thu tuong Chinh phu, Uy ban nhan dan
Thanh ph6 da co van ban bao cao dS xu~t Thu tuong Chinh phu xem xet giai
phap tiSp t\lc giai quySt c~p Gi~y chung nh~n cho nguai mua nha t~i dv an.

- Dv an T6 hgp cao 6c Xi Grand Count, s6 256-258 Ly Thuang Ki~t,
PhuOng 14, Qu~n 10:

Dv an co thay d6i chi tieu quy ho~ch (h~ s6 su d\lng d~t d6i v6i chuc
nang can hQ ban) thuQc truang hgp phai xac dinh nghia V\l tai chinh b6 sung
theo quy dinh. Uy ban nhan dan Thanh ph6 da giao Sa Tai nguyen va Moi
truang ph6i hgp vai Sa Quy ho~ch - KiSn truc va Sa Xay dvng kh~n trucmg
.thvc hi~n cac giai phap dS tham muu Uy ban nhan dan Thanh ph6 thao gO' kho
.khan, vuang m~c, d~y nhanh tiSn dQ c~p Gi~y chUng nh~n cho nguai mua nha
,t~i dv an.

2. DBi veri D\f an chung cO'Minh Thanh

" Cac nQi dung vuang m~c chinh cua Dv an dftn dSn vi~c co quan chilc nang
;~'chuathS thvc hi~n c~p Gi~y chUng nh~n cho nguai mua nha ti;lidv an g6m 03 nQi
dung chinh nhu sau:

(1) Su d\l11gd~t til m\lc dich nha kho, chua chuySn m\lc dich su d\lng d~t
sang d~t a, chua l~p dVan dAutu nhung da triSn khai dAutu xay d\1'11gcong trinh
chung cu cao tAng.

(2) Qua trinh xay d\1'11gcong trinh co sai so vai Gi~y phep xay d\1'11g.

(3) Khu d~t dang dugc Chu dAutu thS ch~p quYSn su d\lng t~i t6 chuc tin
d\lng, chua dugc giai ch~p.

Nh~m thao gO' 03 nQi dung vuang milc neu tren, Uy ban nhan dan Thanh
ph6 da tich cvc chi di;lOcac sa nganh nghien CUuva dS xu~t giai phap thao gO'.
DSn thai diSm hi~n ti;li,kSt qua thao gO' nhu sau:

, - D6i vai vuang milc s~ (1): Uy ban nhan dan Qu~n 7 da xac dinh di~n tich
dat thvc ~i~n dv an ~o nguon g6c tt;Iac day la d~t a, qua nhiSu IAn chuySn
nhuqng den khi Chu dau tu nh~n chuyen nhuqng, su d\lng v6i m\lc dich lam nha
kho va sau do su d\lng vai m\lc dich lam dv an chung cu, do do kh6ng thuQc
truang hgp chuYSn m\lc dich su d\lng d~t phai dugc co quan nha nuac co th~m
qUYSncho phep theo quy dinh eua phap lu?t dfrt dai. Vi v?y, Sa Tai nguyen va
M6i tru6ng da co van ban dS nghi C\lCThuS Thanh phd eo y kiSn vS nghi'a V\l tM
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chinh cua du an thea quy dinh, Hien nay, Sa Tai nguyen va Moi tnrong dang ra
soat h6 so phap ly dS thuc hien thea quy dinh.

- D6i voi vuong m~c s6 (2): trong qua trinh xay dung, du an co vi pham
tang dien tich ban cong cac true va tang them 01 t~ng cong trinh. Tuy nhien, qua
qua trinh giai quyet, cong trinh da diroc cac co quan co tham quyen ch~p thuan
cho t6n tai thea hien trang d~u tir. Cong trinh da duoc nghiem thu, dam bao an
toan chiu hrc, dam bao phong chay chua chay, Nhir vay, vuong m~c nay da diroc
giai quyet thao gao

- D6i voi vuong m~c s6 (3): tir nam 2007, Cong ty Minh Thanh da thS chap
.quyen sir dung d~t tai khu d~t thirc hien du an cho Ngan hang Nong nghiep va
Phat trien nong thon Chi nhanh Nam Sai Gon dS yay 55 ty d6ng, dSn nay chua
duQ'cgiai ch~p. Theo y kiSn huang dftn cua B<)Tu phap, vi~c chu d~u tu ban nha
t:;ti cac dll an phat triSn nha a dang dUQ'cthS ch~p t:;ti cac t6 chuc tin d\lng la
khong phil hqp vai quy dinh; vi~c c~p Gi~y chUng nh?n cho nguai mua nha duQ'c
giai quySt sau khi chu d~u tu thllC hi~n giai ch~p ho~c giai ch~p tUng ph~n dll an;
truOng hqp phat sinh tranh ch~p do nguai mua nha khong duQ'cc~p Gi~y chUng
nh?n thi nguai mua nha khai ki~n chu d~u tu thea quy dinh cua phap lu?t t6 t\lng
dan Sll.

Do do, Chu d~u tu c~n khan truO'ng thllc hi~n thu t\lCgiai ch~p khoan yay
t:;tit6 chuc tin d\lng va hoan t~t vi~c th\Ic hi~n nghla V\ltai chinh d~t dai dS Sa Tai
nguyen va Moi truang co cO'sa giai quyst thu t\lC c~p Gi~y chUng nh?n quySn Slr
d\lng d~t cho nguai mua nha t:;tidv an thea quy dinh.

3. DBi v6'i diu hoi v~ cac dll' an rna Chti diu tll' chll'a hoan thanh trach
nhi~m diu tll' h~ ting ky thu~t, ·h~ ting xii hQi va chll'a ban giao cho chinh
quy~n thi dll'Q'cgiai quy~t nh ll' th~ nao?

Theo quy dinh cua phap lu?t, truong hqp d~t duQ'cNha nuac giao, cho thue
d~t dS thllc hi~n dll an d~u tu rna khong duQ'c sir d\lng trong thai h:;tn 12 thang
lien t\lC ho~c tiSn d<)sir d\lng d~t ch?m 24 thang so vai tiSn d<)ghi trong dv an
d~u tu kS tiI khi nh?n ban giao d~t tren thllc dia phai dua d~t vao sir d\lng thi chu
d~u tu duQ'c gia h:;tn sir d\lng 24 thang va phai n<)p cho Nha nuac khoan tiSn
tuang Ung vai muc tiSn sir d\lng d~t, tiSn thue d~t d6i vai thai gian ch?m tiSn d<)
th\Ic hi~n dll an. HSt thai h:;tnduQ'Cgia h:;tnrna chu d~u tu vftn chua dua d~t vao
Slrd\lng thi Nha nuac thu h6i d~t rna khong b6i thuOng vS d~t va tai san g~n liSn
vai d~t, tru truOng hqp do b~t kha khang.

Tuy nhien, tren thllc tS t:;tim<)ts6 dll an tren dia ban Thanh ph6 co truOng
hqp Chu d~u tu da xay dvng va ban giao nha a cho cu dan nhung chua hoan
thanh vi~c d~u tu xay d\Ing h:;tt~ng ky thu?t, h:;tt~ng xa h<)itrong khu V\ICdv an
nhu h~ th6ng cong vien, cay xanh, khu vvc quy ho:;tch giao d\lc, y tS, thS d\lc thS
thao ... va chua ban giao cho Nha nuac.

D6i vai khu VllCquy ho:;tch giao d\lc, y tS, thS d\lc thS thao trong khuon
vien d\I an, dS bao v~ quySn va IQ'iich hqp phap, chinh dang cua nguai mua nha
trong dll an, Sa Tai nguyen va Moi truemg da co van ban dS nghi Uy ban nhan
dan cac qu?n, huy~n va thanh ph6 Thti Duc thllc hi~n bao cao, dS xu~t c\l thS kern
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Danh muc cac dir an "chdm dua ddt vao sir dung, dijc biet la cdc truong h9P du
an co dien tich ddt cong trinh cong cong (ddt giao due, y ti, thi due - thi thao ...)
ma tai cac Quyit dinh giao ddt, cho thue ddt, cho phep chuyen muc dicn sir dung
ddt co quy dinh chu ddu tu sau khi ddu tu hoan chinh co sa ha tdng co trdch
nhiem ban giao cho co quan quem If; chuyen nganh cua Nha marc tiip nhdn di
thuc hien ddu tu xdy dung nhung chua thuc hien ban giao, con di trong" dS tfmg
hop, bao cao Uy ban nhan dan Thanh ph6 xem xet, giai quyet.

Ngoai ra, d6i voi h~ thong cong vien, cay xanh trong khu V\lc.du an, Uy
ban nhan dan Thanh ph6 cling da: chi dao Sa Xay dung chu tri, phoi hop voi Uy
ban nhan dan cac qu~n, huy~n va thanh ph6 Thu Duc th\lc hi~n vi~c don d6c, yeu
cAuchu dAutu cua cac dv an phat triSn khu dan cu tren dia ban dfiy nhanh tiSn d9
thi cong, xay d\lllg hoan thanh h~ th6ng cong vien, cay xanh theo quy hOlilChduQ'c
duy~t va ban giao cho co quan quan ly nha nuac theo quy dinh.

4. 1>8i VOl Call hoi V~ dl}' an t~i lila chi s8 15 Thi Sach, phU'irng B~n
Nghe, Qll~n 1 se ghii qlly~t cho dan nhu th~ nao?

Ban an hinh S\l phuc thfim nam 2019 cua Toa an nhan dan T6i cao tliliHa
N9i da:xac dinh cac giao dich lien quan dSn mua/nh~n chuySn quy@nsu d\lng d~t
cua Cong ty C6 phAnXay d\lllg B~c Nam 79 va Cong ty C6 phAnNova B~c Nam
79 vai dlilidi~n duQ'c duQ'c chu sa hfru Nha nuac giao quan ly, su d\lng dBi vai
nlia d~t tlilis6 15 Thi Sach Qu~n 1 d@ubi vo hi~u hoa toan b9 va khong duQ'c phep
giao dich.

Ngoai ra, Ban an nay cling da:tuyen cac giao dich, hqp dang cua Cong ty
cb phAn Xay d\lllg B~c Nam 79 va Cong ty C6 phAn Nova B~c Nam 79 (nay la
Cong ty C6 phAn DAu tu va Pha! triSn Ch~n Phong) v@vi~c mua/ban, thue/cho
thue d6i vai nha d~t tlilis6 15 Thi Sach Qu~n 1 bi vo hi~u toan b9 dang thai huy
toan b9 cac Gi~y chUng nh~n quy@nsu d\lng d~t, quy@nsa hfru nha a va tili san
g~n lien tren d~t, hqp dang cho thue tai san va cac tai li~u gi~y to' co lien quan
d@ncac giao dich vo hi~u.

Tuy nhien, tren th\lc t@,d@nthai diSm hi~n tlilicac can h9 tlilid\l an da: duQ'c
ban giao cho nguai mua nha tlilid\l an va dua vao su d\lng. Uy ban nhan dan
Thanh ph6 da:giao cac Sa nganh nghien Clm, tham muu Uy ban nhan dan Thanh
ph6 giai phap thao gO' kho khan, vuOng m~c d6i vai n9i dung nay.

II. 1>8iVOl 24 Call hoi cua Clf tri Thanh ph8 v~ cac dl}'an nha ir thuO'ng .
m~i va 01 Call hoi v~ h8 SO'c~p Gi~y chung nh,n cho ca nhan. .

1. 1>8iVOl 24 Call hoi cua Clftri Thanh ph8 v~ 23 dl}'an nha ir thuO'Dgm~i

Theo bao cao cua Sa Tai nguyen va Moi truang, 24 cau hoi v@23 dv an
nha a thuang mlilicua cu tri Thanh ph6 da: duQ'CSa Tai nguyen va Moi truang
th\lc hi~n ra soat, bao cao, phan nhom, phan IOlili,Uy ban nhan dan Thanh ph6
phuc dap cac cau hoi cua cu tri Thanh ph6 nhu sau:

1:1. 12 dl}'an chua co van ban thim lIjnh du di~ll ki~n c~p Giiy chung
nh~n gom: (1) Chung CllThe CBD Premium Home; (2) Chung cu 4S Linh Dong;
(3) D\l an NLG-NNR-HR FUJI, dvan 84 can bi~t thv Valora Fuji; (4) Chung eu



11

Flora Novia; (5) Chung cu Florita; (6) Block B, chung cu Khang Gia, quan Go
V~p; (7) Khu dan cu Phuoc KiSn (giai doan 1), (8) Chung cu The Park
Residence, (9) Chung cu Hoang Anh Thanh Binh, (10) Chung cu An Sinh
Asialight, (11) Chung cu Dream Home Palace va (12) Khu nha 6 Cu xa Phu Lam
C mo rcng.

Tuong tv nQi dung dii phuc dap cac Dai biSu HQi d6ng nhan dan Thanh
ph6 tren day, theo quy dinh vS trinh tv, thu tuc dang ky, c~p Gi~y clnrng nhan
cho nguoi mua nha tai cac du an phat trien nha 6 thuong mai tai DiSu 72 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 va nQi dung sua d6i b6
sung tai khoan 11 DiSu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam
2023 cua Chinh phu, sau khi hoan thanh cong trinh, chu d~u tu du an phat triSn
nha 6 co trach nhiem giri S6 Tai nguyen va MDi tnrong 05 thanh phan h6 sa
theo quy dinh dS S6 t6 chirc thirc hien thu tuc kiem tra va co van ban tham
dinh du diSu kien cApGiAy chung nh~n gui Van phong Dang ky d~t dai Thanh
ph6 dS lam thu t\lC dang ky nha, d~t cho nguai mua nha d6i voi cac truang hQ'p
du diSu ki~n theo quy dinh cua phap lu~t.

Tuy nhien, do Chu d~u tu chua thvc hi~n nQP h6 sa dS nghi xern xet du
diSu ki~n cAp GiAy chUng nh~n cho Sa Tai nguyen va MDi truang ho?c dii nQP
nhung chua b6 sung, hoan thi~n thanh ph~n h6 sa theo quy dinh sau khi t6 chuc
kiSrn tra hi~n tr(;lllg,do do, 12 dv an tren chua hoan tAt vi~c kiSrn tra hi~n trt;lng
cling nhu chua hoan thanh vi~c thArndinh du diSu ki~n c~p Gi~y chung nh~n va
Van phong dang ky d~t dai Thanh ph6 chua thS tiSp nh~n h6 sa dS thvc hi~n cAp
GiAychung nh~n cho nguai mua nha tt;lidv an.

Cac vuong rn~c C\lthS va giai phap thao gO' cua 12 dv an nay nhu sau:

STT Ten d1}'an
D\I an co 02 n(>i dung vu6ng mac trong qua
trinh th\IC hi~n d§.utu xay d\Ing nhu sau:

(1) Chu d§.u tu chua ho~m thanh cong tac thoa
thu~n b6i thucmg d6i v6i ph§.n di~n tich
khoang 1.799m2 can l~i trong khu v\IC d\I an.

(2) Cong tac xac dinh nghla V\l tai chinh cua
d\I an dang duQ'c cac cO' quan chuc nang th\Ic
hi~n l~i.

D~ giAi quy~t cac n(>idung vu6ng m~c nay, Uy
ban nhan dan Thanh ph6 da: th\Ic hi~n:

(l) D€ nght Chu d§.u tu d\I an khAn truO'ng
th\Ic hi~n vi~c thoa thu~n b6i thucmg d6i v6i
ph§.n di~n tich can l~i.

(2) Giao Sa Tai nguyen va Moi trucmg ph6i
hQ'p v6i So' Tai chinh, C\lC Thu~ Thanh ph6,
Uy ban nhfin dan thanh ph6 Thu Duc khAn
tnIo'ng thvc hi~n ra soat, xac dinh nghla V\l tai
chinh cua d\I an,

1

NQi dung vU'Cyngmic va ghii pbap tbao gO'

Chung cu The CBD
Premium Home (Chung cu
CBCNV C\lC 12 - T6ng
C\lC2 - B(>Qu6c Phong)

- Dia chi: 125 D6ng Van
C6ng, Th~nh My LQ'i,
thanh ph6 Thu Duc
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2 Chung cu 4S Linh Dong Tuong W nQi dung da tra Uri tai rnuc 1.1.1 tren
day

3

D\l an NLG-NNR-HR
FUJI, du an 84 din biet
thir Valora Fuji

- Dia chi: Phuoc Long B,
thanh ph6 Thu Dire

Trong qua trinh dau nr xay dung, du an bi
Thanh tra Sa Xay dung xu phat vi pham hanh
chinh vao thai diem nam 2017 d6i voi hanh vi
xay dung cong trinh ha tAng ky thuat su dung
chung (Duong D13, D14, DIS, D16, D17 va
D 18) khong co Giay phep xay dung theo quy
dinh va phai thuc hien bien phap khac phuc
h~u qua theo Quyet dinh nam 2018 cua Thanh
tra Sa Xay dung thong qua hinh thuc pha dO'
cong trinh ha tAng ky thuat vi pham.

Theo Bien ban kiem tra viec thi hanh quyet
dinh cua Thanh tra Sa Xay dung tai thai di8m
ngay 15/1112023, Chu dAu tu da chap hanh
viec dong ti~n phat va da pha dO' phAn cong
trinh khong co Gi~y phep xay d\lng.

Nhu v~y, nQi dung vu6ng m~c do xay d\lng
khong phep t~i d\l an da duQ'c thao gO'. De nghi
Chu dAu tu khAn truO'ng th\lc hi~n nQP h6 sa
d~ nghi th\lc hi~n thu tl,lc ki~m tra hi~n tr~ng
va c~p Gi~y chung nh~n cho nguai mua nha t~i
d\l an.

4
Chung cu Flora Novia

- Dia chi: thanh ph6 Thti
Duc

D\l an Chung cu cao tang va thuO'ng m~i -
dich V\l t~i phuang Linh Tay (Chung cu Flora
Novia), thanh ph6 Thu Duc do CTCP DAu tu
Nam Long lam Chti dAu tu sau khi nh~n
chuy~n nhuQ'ng mQt phAn di~n tich til d\l an
Khu nha a phuO'ng Linh Tay til nam 2017.
D\l an co 01 nQi dung vu6ng m~c lien quan
d€n vi~c th\lc hi~n nghla V\l tai chinh b6 sung
khi di€u chinh chi tieu quy ho~ch ki€n truc d6i
v6i 02 kh6i chung cu.

Uy ban nhan dan Thanh ph6 da giao cac cO'
quan chuc nang khAn truO'ng th\lc hi~n xac
dinh nghla V\l tai chinh b6 sung d~ Chu dAu tu
th\lc hi~n nQP lam cO'sa d~ giai quy€t thu t\lC
c~p Gi~y chung nh~n cho nguai mua nha t~i
d\l an.

D\l an co quy mo 1,1ha v6i nguon goc Ia ddt
do Nha nu6c tr\lc ti€p quan ly n~m trong khu
V\lC d\l an Khu dan cu Him Lam phucmg Tan
Hung Qu~n 7.

ty D\l an duQ'c Uy ban nhan dan Thanh ph6 ch~p
thu~n cho Cong ty C6 phAn Khai Huy Quan
lam chti dAu tu k~ til nam 2013 theo chti

5

Chung cu Florita

- Dia chi: Qu~n 7.

- Chti dAu tu: Cong
Hung Thinh
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6

7

Khu dan cu Savimex

- Dja chi: Tan Thai Hi~p,
Qu~n 12

Khu dan cu Phuac Ki~n
(giai dOC;ln1)

- Dja chi: Huy~n Nha Be.
- Chu dfiu tu: CTCP Phlit
tri~n Nam Sai Gan

tnrong thanh toan cho Nha dau tu sau khi thuc
hien dfiu nr du an tai dinh cu 2ha tai khu tai
dinh cir Phu My, phuong Phu My, quan 7 phuc
vu nhu cfiu tai dinh cir cho du an di doi cac h6
din song tren va'ven Kenh T~ cling nhu cac dV
an chinh trang d6 thi di doi cac hQ dan song va
yen kenh rach tren dia ban quan 7.

D€n thai diem nam 2021, viec dfiu tu du an tai
dinh cu 2ha tai khu tai dinh cu Phu My,
plnrong Phu My, quan 7 da:hoan t~t, tuy nhien,
cu dan song yen Kenh Te da: ducc di doi, b6
tri vao du an Chung cu Era Dire Khai, phuong
Phu My, quan 7.

Uy ban nhan dan Thanh ph6 da giao Sa Xay
dung chu tri, ph6i hop voi Uy ban nhan dan
Quan 7 va cac Sa nganh lien quan d~ thuc
hien:
(1) Ra soat nhu cfiu v~ tai dinh cu tren dia ban
Qu~n 7 d6ng thai ra soat qua trinh c~p Gi~y
chung nh?n quy~n sir dlJng d~t tC;lidl,l'an.

(2) Ra soat, danh gia toan di~n n(>i dung ki~n
nghi cua cua Nha dfiu tu va phap 1y cua 02 dl,l'
an (dl,l' an Phu My 2 va dl,l' an F1orita), phan
tich nhung n(>i dung vuang m~c d€ th6ng nh~t
huang xu 1y, giai quy~t.

Theo bao cao, Sa Tai nguyen va M6i truang
chua nh~n duQ'c h6 sa dang ky c~p Gi~y chung
nh~n cho nguai mua nha tC;lidl,l' an. D~ nghi
Chu dfiu tu dl,l'an khAn truO'ng lien h~ Sa Tai
nguyen va M6i truang Thanh ph6 d~ thl,l'chi~n
n(>p h6 sa dang ky, c~p Gi~y chung nh~n
quy~n sir dlJng d~t, quy~n sa huu nha a va tai
san khac g~n li~n vai d~t cho nguai mua nha
tC;lidl,l'an.

Dl,l' an Khu dan cu Phuac Kien (giai dOC;ln1)
tC;lixa Phuac Ki~n, huy~n Nha Be do C6ng ty
C6 phfin phlit tri~n Nam Sai Gan lam chu dfiu
tu thea Quy€t dinh niim 2001 cua Thu tuang
Chinh phu. D~n nay dl,l'an da duQ'c giai quy€t
c~p 502 Gi~y chung nh~n cho C6ng ty vai
di~n tich 62.733m2176.244,2m2, con 1C;lidi~n
tich 13.511m2 chua giai quy€t c~p Gi~y chung
nh~n do C6ng ty chua hoan t~t b6i thuang, thu
h6i, chinh 1y bien d(>ng cac gi~y chung nh~n
quy~n su dlJng d~t da c~p cho cac hQ dan bi
anh huang trong dl,l'an, chua thl,l'c hi~n xong
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ve nghia vu "dat do Nha mroc quan 1)"'.

D€ giai quyet cac vuong mac tren, Uy ban
nhan dan Thanh ph6 d€ nghi Cong ty khan
tnrong hoan tdt cac thu tuc, nhiem vu con lai
cua du an d€ giai quyet cdp Giay chirng nhan
cho phan dien tich con lai, Truong hop co kho
khan, vuong mac, d€ nghi Cong ty lien h~ Sa
Tai nguyen va Moi tnrong d€ ducc hirong dfrn.

Theo bao cao, Chu dau tu da hoan tat viec dau
tu ha tAng kg thuat thiet y~u, ha tAng xa hQi va
da duoc nghiem thu ban giao cho cac C(Jquan
quan ly chuyen nganh vao thang 06/2020.

Tuy nhien, trong qua trinh Chu dAu tu dir an
thirc hien tbng hop he, so d€ nQP cho Sa Tai
nguyen va Moi truCrng theo quy dinh d€ th\lc
hi~n thu t\lC ki€m tra hi~n tr~ng va c6 van ban
thAm dinh du di€u ki~n cdp Gidy chung nh~n
cho nguCrimua nha t~i d\l an c6 phat sinh tranh
chdp v6i mQt s6 nguCri mua nha t~i d\l an v€
di~n tich can hQ nen chua th€ hoan thi~n he, sO"
d€ nQP cho Sa Tai nguyen va Moi truCrng.

Theo quy dinh, trong 05 thanh phAn he, sO"Chu
dAu tu d\l an phai nQP cho Sa Tai nguyen va
Moi trucmg d€ th\lc hi~n ki€m tra hi~n tr~ng va
c6 van ban thAm dinh du di€u ki~n cdp GifrY
chung nh~n cho nguCri mua nha t~i d\l an phai
c6 sO"de, nha, ddt da xay d\lng 1a ban ve m~t
b~ng hoan cong ho~c b{m ve thi~t k~ m~t b~ng
c6 kich thu6c cac c~nh cua tung can hQ da ban
phil hQ'pv6i hi~n tr~ng xay d\lng va hQ'p de,ng
da ky cling nhu phai th€ hi~n ph~m vi (kich
thu6c, di~n tich) phAn ddt su d\lng chung cua
cac chu can hQ, m~t b~ng xay d\lng nha chung
cu, m~t b~ng cua tung tAng, tung can hQ.

Do d6, truCrng hQ'p c6 tranh chdp v€ di~n tich
can hQ giua chu dAu tu va nguCri mua nha t~i
d\l an thi phai hoan thanh vi~c giai quy~t tranh
chdp tru6c khi nQP he, sO"cho Sa Tai nguyen
va Moi truCrng.

D€ bao v~ quy€n va 1Q'ifch hQ'p phap, chfnh
dang cua nguCri mua nha t~i d\l an, Uy ban
nhan dan Thanh ph6 d€ nghi Chu DAu tu khAn
truO"ngth\lc hi~n giai quy~t tranh chap va th\lC
hi~n thu t\lC nQp he, sO"cdp giay chung nh~n
cho nguCrimua nha t~i d\l an.

8

Chung cu The Park
Residence

- Dia chi: 12 Nguy€n Hfru
ThQ, Phu6c Ki€n, Huy~n
NhaBe.

- Chu dAu tu: CTCP Phat
tri€n Nam Sai Gon
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9

10

Chung cu Hoang Anh
Thanh Binh

- Dia chi: Duong D4,
phirong Tan Hung, Quan 7

- Chu dAu tu: Cong ty
TNHH Tu vftn DAu tu xa,
dvng Thanh Binh

Chung cu An Sinh
Asialight

- Dia chi: Phuang 4, Qu~n
8.

- Nha diu tu: Cong ty
Dich V\l Cong fch Qu~n 8
va Cong ty Thai Bao

D\I an chua c6 van ban tham dinh du dieu kien
cftp G~ftyclnrng nhan va c6 02 n<)idung vuong
mac ve:

(1) Chua hoan thanh cong tac xac dinh gia dftt
cu th6 do Dan vi tu vAn thAm dinh gia chua
hoan chinh chirng thu dftn d€n viec Chu dAu tu
chua tlnrc hien nghja vu tai chinh va chua
diroc cftp Gifty chirng nhan quyen su dung d~t
khu V\ICthuc hien dir an.

(2) Chu dAu tu dang d~ xu~t di~u chinh D6 an
quy hoach chi ti~t ty 1~ 11500 cua D\I an.

D~ thao gO' 02 noi dung vuong mac neu tren,
Uy ban nhan dan Thanh ph6 d~ nghi:

(1) Dan vi tu vftn tham dinh gia dftt khan
tnrong thirc hien hoan chinh .chung thu thAm
dinh gia, truang hQ'p c6 kh6 khan vuong m~c,
bao cao va d~ xuftt cac Sa nganh xem xet thao
gO' kip thai.

(2) Uy ban nhan dan Qu~n 7 khAn truang c6 y
ki~n phan h6i v~ d~ xuftt di~u chinh D6 an quy
ho~ch chi ti~t ty 1~ 11500 cua D\I an. Truang
hQ'p c6 kh6 khan, vuong m~c, bao ca~, d~ xu~t
Uy ban nhan dan Thanh ph6 xem xet, thao gO'.

D\I an c6 nguon goc do Cong ty San xuat kinh
doanh xu~t nh~p khAu Qu~n 8 lam chu diu tu,
sau d6 duQ'c Uy ban nhan dan Thanh ph6 di~u
chinh thay th~ b~ng Cong ty Dich V\l Cong fch
Qu~n 8 til nam 2007.

M\lc tieu cua d\I an 1a chinh trang khu dan cu
hi~n huu, xay d\Ing khu chung cu cao tAng
ph\lC V\l nhu cAu tai dinh cu chuang trinh
chinh trang do thi, di dai va gHti t6a nha tren
va ven kenh r~ch tren dia ban Qu~n 8.

Trong qua trinh th\IC hi~n D\I an, Cong ty Dich
V\l Cong fch Qu~n 8 da: ky HQ'p d6ng hQ'p tac
dAu tu va kinh doanh voi m<)t s6 dan vi nhu
CTCP DAu tu Phat tri~n Thang Long, Cong ty
Hung D~t va Cong ty TNHH San xu~t -
Thuang m~i - Dich V\l Thai Bao. Tuy nhien,
02 Cong ty Thang Long va Hung D~t da: thanh
1y HQ'p d6ng do khong du nang 1\Ic tai chfnh
va chi con l~i Cong ty Thai Bao.

- 03 vuong m~c chfnh cua d\I an nhu sau:

(1) Vi~c hQ'ptac dAu tu neu tren giua Cong ty
Dich V\l Con_gfch Qu~n 8 va co~ !y Thai Bao
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chua duoc Uy ban nhan dan Thanh pho chap
thuan,

(2) Cong ty Thai Bao da:tv Y ky hop d6ng mua
ban can hQ thea hinh thirc kinh doanh va huy
dQngti~n mua can ~Qirng tnroc cua nguoi dan
khi chua la Chu dau tu dir an la khong dung
quy dinh, khong dung muc tieu cua du an.
Hanh vi vi p~l;tmtr~n cua Cong ty Thai Bao da:
bi xu phat bang tien thea quy dinh phap luat
va bUQCthuc hien bien phap khac phuc h~u
qua la "Dinh chi hoat d(jng kinh doanh bdt
d(jng scm 12 thdng",

(3) Trong qua trinh xay dung, Dir an co vi
pham tr~t tu x~y dung thon,g ql!a viec thi cong
xay dung Khoi A va C den tang 3 khi chua
dircc Sa Xay dung cdp Giay phep xay dung
phan than. Hanh vi nay da:bi Thanh tra Sa Xay
dung xu phat vi pham hanh chinh nam 2017
bang ti~n thea quy dinh cua phap lu~t va bUQC
thvc hi~n bi~n phap kh~c,ph\lc h~u qua la di~h
chi thi cong xay dvng phan than dv an cho den
khi duqc ca quan co thfrmquy~n cdp gidy phep
xay dvng thea quy dinh. Cong ty Thai Bao da:
thvc hi~n nQP ti~n phl;ttnam 2017, tuy nhien,

_. nha thAu thi cong dv an la CTCP uAu tu va
Phat tri€n Hl;ttAng 620 ti€p t\lC thi cong xay
dvng cong trinh kh?ng c6 gidy phep. Th~nh tra
Sa Xay dvng da:tiep t\lCban hanh quyet dinh
xu phl;ttvi phl;tmhanh chinh' d6i v6i Nha thAu
xay dvng cua dv an.
- U€ thao gO'kh6 khan, vu6ng m~c cua dv an,
mQt s6 giai phap da:va se duqc Uy ban nhan
dan Thanh ph6 t6 ch(rc thvc hi~n trong thai
gian t6i nhu sau:

(1) Uy ban nhan dan Qu~n 8 da: co nhi6u van
ban d6 nghi Cong ty Thai Bao hoan tra phAn
v6n g6p (rng tru6c d€ mua can hQ Chung cu
An Sinh cho cac hQdan khong thuQc d6i tm;mg
chinh trang do thi, di dai nha tren va ven kenh
rl;tchtren dia ban Qu~n 8 thea dung quy dinh.
U€ nghi Cong ty Thai Bao khAn truang thvc
hi~n hoan tdt vi~c hoan tra phAnv6n gop va co
bao cao k€t qua thvc hi~n cho Uy ban nhan
dan Qu~n 8.

(2) Uy ban nhan dan Thanh ph6 da: giao Uy
ban nhan dan Qu~n 8 va cac Sa nganh nghien
cuu, d€ xudt phuan_g_an _giaiquy€t d6i v6i d\I
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an. Truong hop thu hoi phai co giai phap giai
quyet triet d~ cac n(>idung t6n dong d6i voi du
an.

DV an do Cong ty TNHH San xuat Thuong
mai Ly Khuong him chu d~u tu.

Theo k~t qua hien trang cong trinh cua Thanh
tra Sa Xay dung tai thai diem thang 12/2021,
cong trinh da duoc Phong Canh sat phong
chay chua chay va ctru h(>ciru nan - Cong an
Thanh ph6 chap thuan k~t qua nghiem thu
Phong chay chua chay tai Van ban s6
402/PC07-U2 ngay 08/10/2021.

Tuy nhien, cling tai thai diSm kiSm tra, Thanh
tra Sa Xay dung cling ghi nhan cong trinh c6
nhieu can h(> da dua vao su dung khi chua
ducc co quan co tham quyen chap thuan
nghiem thu cong trinh dS dua vao su dung thea
quy dinh,

U6i voi hanh vi vi pham trat tv xay dung neu
tren cua Cong ty Ly Khuong, Uy ban nhan dan

Home Thanh ph6 da ban hanh 02 Quy~t dinh:

(1) Quy~t dinh xu ph?t vi ph?m hanh chinh s6
2511QU-XPHC ngay 19/0112022 d6i v6'i Cong
ty Ly Khuang b~ng tien v6'i muc ph?t thea quy
dinh va bi~n phap kh~c ph\lc h~u qua 1a bu(>c
hoan thanh vi~c xay dvng dung thea quy dinh
ho~c cam k~t va b6i thuang thi~t h?i (n~u c6).

(2) Quy~t dinh cu5'ng ch~ bu(>c th\Ic hi~n bi~n
phap kh~c ph\lc h~u qua s6 2187/QU-CCXP
ngay 29/6/2022 thea Quy~t dinh xu ph?t vi
ph?m hanh chinh s6 2511QU-XPHC ngay
19/01/2022 d6i v6'i Cong ty Ly Khuang. H~u
qua do hanh vi vi ph?m hanh chinh gay ra c~n
duqc kh~c ph\lc 1a khong dam bao an toan cho
cu dan sinh s6ng t?i d\I an do Chu d~u tu da
ban giao nha, cong trinh xay d\Ing cho khach
hang khi chua hoan thanh nghi~m thu dua
cong trinh nha a vao su d\lng thea quy dinh.
Bi~n phap kh~c ph\lc h~u qua phai thvc hi~n 1a
bu(>c hoan thanh vi~c xay d\Ing dung thea quy
dinh ho~c cam k~t va b6i thuong thi~t h?i (n~u
c6).

Theo quy dinh t?i Nghi dinh s6 16/2022/NU
CP ngay 28/0112022 cua Chinh phu dll thay
d6i bi~n phap kh~c ph\lc h~u qua d6i v6'i hanh
vi vi ph?m cua Cong ty Ly Khuang 1a "Bu(>c

Chung cu Dream
Palace

11
- Uia chi: 1436 Trinh
Quang Nghi, phuOng 7,
qu~n 8

- Chu d~u tu: Cong ty
TNHH SXTMLy Khuang
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12

Khu nha 6 Cu xa Phu Lam
C m6rQng

- Dia chi: PhuOng An Li;lC,
qu~ Binh Tan.

- Chu dAu tu: Cong ty dich
V\l phat tri€n do thi thuQc
S6 Xay dl,mg (nay la Cong
ty c6 phAn dia 6c Thu
Thiem)

dung ban giao nha, cong trinh xay dung; buoc
c6 van ban chap thuan k6t qua nghiem thu cua
co quan Nha mroc c6 tham quyen thea quy
dinh".
D€ dam bao an toan cho ngtroi dan va ngiroi
mua nha tai du an, ngay 1211212022, S6 Xay
dung da c6 Cong van s6 17258/SXD- TT
huang ddn Uy ban nhan dan Quan 8 t6 chirc
thuc hien Quyet dinh cuong ch6 buoc thuc
hien bien phap khac phuc h~u qua d6i voi
Cong ty Ly Khuong thea huang yeu cAuCong
ty Ly Khuong khong dtra ngtroi dan vao 6 tai
cong trinh cho d6n khi duoc co quan clnrc
nang nghiem thu cong trinh hoan thanh dira
vao su dung, di doi va h6 tro cac hQ dan dang
cu ngu tai chung ctr ra khoi chung cu. Truong
hop Cong ty Ly Khuong khong thuc hien thea
cac bien phap xu ly cua cO"quan chilc nang thi
phai chiu hoan toan trach nhi~m v€ nguai va
tai san truac phap lu~t v€ an toan, chAt lu<;mg
cong trinh n6u xay ra SlJc6.

DlJ an chua the thlJC hi~n vi~c cap Giay chilng
nh~n cho nguai mua nha vi mQt (01) nguyen
nhan chinh nhu sau:

Khu dAt thlJC hi~n dlJ an c6 t6ng di~n tich
54. 119m2 thea quy6t dinh thu h6i va giao dat
cua Thil tuang Chinh phil va nQi dung phe
duy~t quy hOi;lchchi ti6t t6ng m~t b~ng dlJ an
ty l~ 11500.

Tuy nhien, thlJc t6 hi~n nay dlJ an c6 t6ng di~n
tich la 52.072m2 giam 2.046,9m2 so vai Quy€t
dinh giao dAt cila Thu tuang Chinh phil va quy
hOi;lChda duQ'c phe duy~t. Nguyen nhan la do
trong qua trinh tri€n khai thlJc hi~n, dlJ an g~p
vuang mic do c6 SlJ ch6ng Ian ranh dAt ti;li
phia Bic, phia Nam va phi a Dong khu dAt ddn
d€n vi~c Chu dAu tu tlJ di€u chinh cit kh6i
ranh dlJ an 10 n€n dAt 6 va di€u chinh giam
mQt phAn di~n dch d6i vai 93 n€n dAt 6, vi~c
di€u chinh nay anh hu6ng d€n 103 n€n dat
n~m ngoai ria dlJ an. Di€u nay cling ddn d6n
thay d6i cO"cdu su dvng ddt cua dlJ an.

Theo quy dinh m&i tc;tiNghi dinh lO/2023/ND
CP cua Chinh phu, thdm quy~n giai quy6t nQi
dung vuang mfic tren 6 thai di€m hi~n ti;li da
duQ'c phan c~ cho Uy ban nhan dan Thanh
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pho thay vi Thu tuong Chinh phu,

Uy ban nhan dan Thanh ph6 da chi dao cac sa
nganh khan tnrong c6 y ki~n g6p y va giri v~
Sa Tai nguyen va Moi tnrong d~ tong hop,
trinh Uy ban nhan dan Thanh ph6 xem xet,
quyet dinh viec diSu chinh ranh dit lam co sa
giai quyet cac thu tuc ti~p thea cua du an. Hien
nay, Sa Tai nguyen va Moi tnrong dang tong
hop y kien cua cac sa, nganh, dan vi d~ tham
muu, trinh Uy ban nhan dan Thanh pho.

1.2.05 dl}'an dang thuc hi~n cac eong tac thanh tra, di~u tra g6m:

(1) Du an 131ha An Phil, An Khanh thanh ph6 Thu Dire, (2) Du an Chung
cu Millennium s6 132 B@nVan D6n, phtrong 6, Quan 4, (3) Chung cu Scree II,
(4) Du an Khu dan cu Bach Giang va (5) Du an Block B, chung cu Khang Gia,
quan Go V§.p.

Cac vuong m~c cu thS va giai phap thao go cua 05 dv an nay nhu sau:

STT Ten d1}'an NQidung vlfCrngmAc va giai pbap tbao gO'
D\I an Khu do thi An Phu - An Khanh t~i thanh
ph6 Thu Duc vai m\lCtieu phat trien h~ tAngky
thu~t, xa h9i va khu do thi, d~t cac tieu chu§.nv~
ky thu~t xay d\Ing,·moi ~ru(mg. Tuy nhien qua
qua trinh thanh tra vi~c to chuc th\Ic hi~n da chi
ra duQ'c 02 nguyen nhan chinh dfrn d~n chua
hoan tit vi~c giiti quy~t cip Giiy chung nh~n
cho nguai mua nha t~i d\I an gE>m:
(1) D\I an chua ,hoan tit cong tac bE>ithuang,
giiti ph6ng m~t bang.
(2) Theo quy~t dinh phe duy~t d\I an dAutu va
quy~t dinh giao d.1t th\Ic hi~n d\I an, ranh giao

D\I an 131ha An Phu, An d.1t c6 thay d6i nhung vfrn n~m trong ranh thu
1 Khanh thanh ph6 Thu Duc hE>icua d\I an. Vi~c thay d6i ranh giao d.1tduQ'c

Thu tuang Chinh phu chip thu~n giao Uy ban
nhan dan Thanh ph6 quy~t dinh phe duy~t diSu
chinh d\I an.
Nh~m thao gO' cac kh6 khan vuang m~c lam cO'
sa giai quy~t thu t\lC cip Gi.1ychung nh~n cho
nguai mua nha t~i d\I an, Uy ban nhan dan
Thanh ph6 da c6 van bim yeu cAuChu dAutu -
CTCP Phat trien va Kinh doanh nha kh§.ntruO'ng
th\IChi~n:
- Hoan chinh hE>sO', thu t\lC phap ly v~ dieu
chinh ranh giao dit trinh cO'quan th§.m quySn
phe duy~t.
- Hoan t.1thE>sa va trinh cO'quan chuc nang di~u
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chinh co cau su dung dat thuc te tai Du an him
co sa xac dinh s6 ti€n su dung d~t rna Cong ty
phai nQP vao ngan sach Nha mroc,

- KhAn tnrong trien khai xay dung, hoan thien
cac cong trinh cong cong, cong trinh ha tang ky
thuat, ha tang xa hQi tai Dir an theo dung quy
hoach duoc duyet.

2

Du an Chung cu
Millennium s6 132 Ben
Van D6n, phubng 6, Qu~n
4

Du an da co van ban tham dinh dti dieu kien cap
Gi~y clnrng nhan cho nguoi mua nha tai du an.
Tuy nhien, cong tac c~p Gi~y clnrng nhan cho
nguoi mua nha dang tam dung theo d€ nghi cua
co quan di€u tra do du an co lien quan den vu
viec vi pham phap luat.

Du an thuoc danh muc Nhom vuong mac s6 6
(Nhom Thanh tra, di€u tra) theo Ke hoach thao
gO'kho khan, dAy nhanh tien dQ c~p Gi~y chung
nh~n cho cac dl,l an nha a thuang m~i, -Oy ban
nhan dan Thanh ph6 se chi d~o ca quan chuyen
mon co van ban trao d6i v6i ca quan di€u tra v€
kha nang tiep t\lC thl,lc hi~n giai quyet thu t\lC
c~p Gi~y chung nh~n cho nguai mua nha t~i dl,l
an co anh huang den ket qua di€u tra hay khong
d~ co ca sa tiep t\lC giai quyet quy€n va lQ'i ich
hQ'pphap, chinh dang ctia nguai dan.

Dl,l an thuQc khu 131ha phuong An Phu, Qu~n 2
tru6c day dUQ'cNha nu6c c~p Gi~y chung nh~n
quy€n su d\lng d~t nam 2015 cho Cong ty
TNHH MTV Phat tri~n va Kinh doanh Nha v6i
di~n tich la 3.700m2 v6i m\lc dich xay dl,lng
chung cu.

Cong ty C6 phan Phat tri~n Kinh doanh Nha (c6
phan tu Cong ty TNHH MTV Phat tri~n va Kinh
doanh Nha) da chuy~n nhuQ'ng khu d~t neu tren
cho Cong ty C6 phan Dau tu Kinh doanh nha Sai
Gon bAng HQ'p d6ng ngay 01 thang 8 nam 2016
nhung chua dang ky c~p nh~t ten tren Gi~y
chung nh~n Quy€n su d\lng d~t.

Theo Ket lu~n Thanh tra nam 2022 va nQi dung
ch~p thu~n ctia Uy ban nhan dan Thanh ph6 v€
vi~c thl,lc hi~n ket lu~n thanh tra d6i v6i D\I an
Khu do thi An Phu - An Khanh, Uy ban nhan
dan Thanh ph6 da c6 van ban yeu cau CTCP
Phat tri€n va Kinh doanh nha khAn truang th\Ic
hi~n:

- Hoan chinh h6 sa, thu tl)C phap ly v~ di€u
chinh ranh _giao d~t trinh ca _9.uan thAm qu_y€n

3

Chung cu Screc II

- Dia chi: 59 dubng s6 4,
KDC An Phu, An Khanh,
thanh ph6 Thti Duc
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4
Khu dan cu Bach Giang

- Dia chi: Phuac Long A,
thfmh ph6 Thu Dilc

phe duyet.

- Hoan tdt h6 sa va trinh co quan clnrc nang di~u
chinh co cdu su dung ddt thuc t~ tai Du an lam
co so xac dinh s6 ti~n sir dung ddt rna Cong ty
phai ne)p VaGngan sach Nha nuoc.

- KhAn tnrong trien khai xay dung, hoan thien
cac cong trinh cong cong, cong trinh ha tAng ky
thuat, ha tAng xa he)i tai Du an thea dung quy
hoach dircc duyet.

Cong ty TNHH Xay dung Kinh doanh nha Bach
Giang duoc Uy ban nhan dan Thanh ph6 chdp
thuan chu tnrong lam chu dAu tu Du an xay
dung ha tAng ky thuat chinh cho Khu dan cu
Khu ph6 4, phuong Phiroc Long A, Quan 9 tir
nam 2003 va diroc tarn giao ddt d~ xay dung ha
tAng ky thuat khu dan cu nam 2004 va phai ban
giao lai toan be) di~n tich dAt tren sau khi hoan
thanh xay dvng h~ tAng ky thu~t cho Uy ban
nhan dan Thanh ph6 d~ quy~t dinh vi~c giao,
thue dAt d6i vai cac dv an thanh phAn thea quy
ho~ch duQ'c duy~t va thea quy dinh cua phap lu~t
dAtdai.

Tuy nhien, trong qua trinh tri~n khai xay dVng,
co phat sinh me)t s6 vAn d~ lien quan d~n Chu
dAutu nhu sau:

(l) Chua hoan tAt cong tac thea thu~n b6i
thucmg d~ thvc hi~n dv an, chi d~t 84,4% di~n
tich.

(2) Chua hoan thanh vi~c dAu tu xay dvng h~
tAng ky thu~t chinh.

(3) Khong dam bao tai chinh d~ thvc hi~n dv an
(co th~ chdp dv an cho Ngan hang TMCP DAu tu
va Phat tri~n Vi~t Nam - Chi nhanh Nam Sai
Gan).

(4) Co ky HQ'p d6ng gop v6n dAu tulgop v6n
mua n~n trong dv an vai khach hang.

D6i vai dv an Khu dan cu Khu ph6 4, phucmg
Phuac Long A, Qu~n 9:

Dv an chua thvc hi~n thu t\lC chAp thu~n chu
truang dAu tu, chua thvc hi~n thu t\lC giao thue
dAt d~ thvc hi~n dv an Khu dan cu.

Hi~n t~i, cO'quan chilc nang dang thvc hi~n di~u
tra hanh vi vi ph~m phap lu~t co lien quan d~n
Chu dAu tu t~i dv an.
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Theo bao cao, So' Tai nguyen va Moi tnrong
chua nhan duoc h6 sc dang ky cfrP Giay chimg
nhan cho ngiroi mua nha tai du an. £>€nghi Chit
dAu tu du an khan tnrong lien h~ So' Tai nguyen

5 Block B, chung cu Khang va Moi tnrong Thanh ph6 de thuc hien n<)p h6
Gia, quan Go Vfrp so dang ky, cfrp Giay chirng nhan quyen su dung, , , ,

dat, quyen So' htru nha a va tai san khac gan lien
voi dfrt cho nguoi mua nha tai du an.

Ngoai ra, co quan chirc nang dang thuc hien
di€u tra hanh vi vi pham phap luat tai du an.

1.3. 06 dl}' an con lai gam: (1) Chung cu Pegasuite - Phuong Viet; (2)
Chung eu Premium Central; (3) Chung eu City Gate Tower; (4) Chung eu SGC;
(5) Du an cua Cong ty Gamuda Land va (6) Chung eu Ehome 3 Tay Sai Gon.

Cac vtrong mac cu thS va giai phap thao gO' cua 10 dir an nay nhu sau:
STT Ten dl}' an NQi dung vmrng mAc va giai pbap tbao gO'

Dv an co 01 n<)i dung vu6ng mac ,lien quan den
vi~c xac dinh nghla VlJtai chinh bo sung til vi~c
Thanh ph6 khong mua l~i quy nha a, dfrt a trong
dv an de phlJCV\l tai dinh cu.

£>e giai quy~t n<)idung vu6ng m~c neu tren, Uy
ban nhan dan Thanh ph6 da:ban hanh Thong bao
s6 920/TB-VP ngay 14/11/2023, n<)idung:

"1. Cdn thi€!phai ilJ ra cac tieu chi lam cO;so ili
xem xe~ ilanh gia, thao ga cac vultng mac lien

Chung cu Pegasuite
quan ilen nghfa v~ tai chinh trong truang h9'PNha- nultc kh6ng mua lqi quy nha 0, ildt a ili ph~c v~

1
Phuang Vi~t tai ilinh cu tqi dl! an.
- £>ta ehi: 1002 T~ Quang 2. Giao So Xay dl!ng t6ng h9'Py ki€n cac thanh
Bul,l, phuOng 6, qu~n 8 vien tqi cw)c h9P, chu tri, ph6i h9'P viti So Tai

chinh va cac ca quan, ilan vi lien quan thea chuc
nang va nhi~m v~ nghien cUu,bt5sung, ilJ xudt ili
hoan thi~n cac tieu chi. D6ng thai, So Xay dl!ng
ra soat, lqp danh m~c cac dl! an tren ilia ban
Thanhph6 co phat sinh n9i dung Nha nultc kh6ng
mua lqi quy nha 0, ilcita ili ph~c v~ tai iltnh cu,
phan loqi theo cac tieu chi neu tren; tham muu,
trinh Uy ban nhan dan Thanhph6 ili bao cao, xin
y kiin Ban Can Sl!Dang Thanhphb xem xi!, quyit
iltnh".

Chung Premium
DV an eo quy mo 27 tang noi va 02 tang ham v6i

cu 333 can h<)a va 228 din officetel.
2 Central

D~ giai quy€t mQt s6 van d€ bat c~p trong vi~c
- Dia chi: Qu~n 8 xac dinh nghia v\I Uli chinh va thai h~n sir d\Ing

dat ghi tren Giay chung nh~n d6i v6i di~n tich
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4

nha, dat duoc sir dung lam Officetel, Shophouse,
Sa Tai nguyen va Moi tnrong da co van ban kien
nghi BQ Tai nguyen va Moi tnrong co y kien
huang ddn df,i voi cac nQi dung nay vao ngay
31110/2023.

D€n ngay 14112/2023, BQ Tai nguyen va Moi
tnrong da: co van ban huang dfin d6i voi noi
dung nay. -Oy ban nhan dan Thanh ph6 d1l chi
dao Sa Tai nguyen va Moi tnrong khan tnrong
nghien cuu va tham rmru viec giai quyet c§.p
GiAy clnrng nhan cho loai hinh officetel tai cac
dir an.

Chung cu City Gate Tower

- Dia chi: Qu~n 8

DV an do Cong ty TNHH Hung Thanh lam Chu
dAu tir tai phuong 16, Quan 8 va dang trong qua
trinh xac dinh gia dAt C1,lth~ d~ tinh nghia V1,ltai
chinh.
Tuy nhien, trong qua trinh xac dinh gia dAt,Dan
vi ttr vAn tham dinh gia da: dS nghi thanh ly hop
d6ng ttr vAn gia dAt cho dv an vao nam 2020,
d6ng thai Cong ty TNHH Hung Thanh cling co
Van ban dS nghi Sa Tai nguyen va Moi truang
chQn l~i dan vi tu vAn khac.

Sa Tai nguyen va Moi truang dang thlJc hi~n
dang thong tin chao th~u d~ Iva chQn Dan vi tu
vAn gia dAt khac d~ thay th€ Dan vi tu vAn Cll,
tuy nhien d€n nay chua Iva chQn duqc Dan vi tu
van.

DV an do Tong Cong ty Xay dVng Sai Gan
TNHH MQt thanh vien lam Chti dAu tu vai quy
mo 104 can hQ, trong do co 83 can hQ thuang
m~i va 21 can ban l~i cho Thanh ph6 d~ b6 tri tai
dinh cu nhung T6ng Cong ty da: tv ban thuang
m~i toan bQ quy nha bao g6m 21 can ph1,lcV1,ltai
dinh cu nay.

D~ giiti quy€t nQi dung vuang m~c neu tren, -Oy
ban nhan dan Thanh ph6 da: da: ban hanh Thong
bao sf, 920/TB-VP ngay 14/11/2023, nQi dung:

"1. can thiit phiti dJ ra cac tieu chi lam ca so di
xem xet, danh gia, thao gO'cac vuOng mac lien
quan din nghza v¥ tai chinh trong truong hflPNha
nuac kh6ng mua /c;li quy nha a, ddt a di ph¥c v¥
tai dinh cu tgi dl! an.
2. Giao So Xay dl!ng t6ng hflP y kiin cac thanh
vien tgi cU9Ch9P, chil tri, ph6i hflP WYiSo Tai
chinh va cac ca quan, dan vi lien quan thea chuc
niin_g_va nhi~m v¥ nghien cUu,b6 sung, dJ xudt di

Chung cu SGC

- Dia chi: 46111 Nguy~n
Cuu Van, phuang 17, qu~n
Binh Th~nh

- Chu dAu tu: T6ng Cong
ty Xay dvng Sai Gan
TNHH MQt thanh vien
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haem thien cac tieu chi. Dong thai, So Xay dung
ra sodt, ldp danh muc cac du: an tren dia ban
Thanhph6 cophat sinh noi dung Nha nuac khong
mua lai quy nha a, adt a ad phuc V1:l tdi ainh cu,
phdn loai thea cac tieu chi neu tren; tham muu,
trinh Uy ban nhdn dan Thanhph6 ad baa cdo, xin
y kiin Ban Can Sl! Dang Thanhph6 xem xet, quyet
dinn ".

D\l an cua
GamudaLand

Cong

Du an co 01 ne>idung vuong mac co lien quan
d~n y kien khac nhau cua cac co quan Trung
irong ve viec Chu dAu tu co duoc khau tnr khoan
tien 514 ty d6ng dff irng tnroc d€ thirc hien b6i
thuong, h6 tro giai phong mat bang d6i voi dien
tich 34,6ha dat giao thong, cay xanh, mat mroc
sir dung chung cho muc dich cong cong tai du an
Khu lien hop th€ due th€ thao va dan cu Tan
ThAng hay khong?

Qua qua trinh giai quy~t, thao gO', cac be>nganh
ty dff th6ng nhat vai y ki~n cua Be>Tai nguyen va

Moi truong va ki~n nghi Thu tuang Chinh phu
xem xet khong thu h6i s6 tien 514 ty noi tren.

Theo chi d~o cua Thu tuang Chinh phu, Dy ban
nhan dan Thanh ph6 dff giao C\lc Thu~ Thanh
ph6 ph6i hgp vai cac dan vi ra soat, xac dinh
vi~c hoan thanh nghia V\l tai chinh cua Chu dAu
tu d6i vai d\l an lam ca s6' ti~p t\lC giai quy~t cac
thu t\lC hanh chinh co lien quan, d~c bi~t la th\lc
hi~n cap Giay chung nh~n cho nguoi mua nha
t~i d\l an.

5

- D\l an gom c6 14 block vai quy mo 2.398 can
he>va dff co van ban th~m dinh du dieu ki~n cap
Giay chung nh~n.

- Truac mAt, d6i vai 214 can he>con l~i chua
dugc cAp giAy chung nh~n (g6m 177 can he>cua
block AO va 37 can he>cua 13 block con l~i).
Tru 200 can he>ph\lc V\l tai dinh cu rna Thanh
ph6 khong mua l~i va dang duQ'c cac 86' nganh
ng~ien Clru, giai quy~t thi s6 can he>chua cAp
giay 11114din bo.
DY ban nhan dan Thanh ph6 dff chi d~o 86' Tai
nguyen va Moi truong giao Van phong dang ky
dAt dai Thanh ph6 th\lc hi~n giai quy~t cAp GiAy
chung nh~n truac cho 14 can he>nay.

- D6i vai 200 can he>ph\lc V\l tai dinh Cll rna
Thanh ph6 khong mua l~i: D~ giai quy~t ne>i
dung. vuang mAc neu tren, Uy ban nhan dan

Chung cu Ehome 3 Tay
8ai Gon

6 - Dia chi: phuOng An L~c,
qu~ Binh Tan.

- Chu dAu tu: Cong ty C6
phAn dAutu Nam Long
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Thanh pho d1I ban hanh Thong bao so 920/TB-
VP ngay 14/11/2023, n9i dung:
"1. can thiit phai dJ ra cdc lieu chi lam co so ild
xem xet, danh gid, thao ga cac vuong mac lien
quan din nghia v¥ tai chinh trong truong h9'PNha
rurac khong mua lai quy nha a, ddt a ild phuc v¥
tai dinh cu tai dl! an.

2. Giao So Xdy dung t6ng h9'P y kiln cac thanh
vien tai cuoc h9P, chu tri, ph6i h9'P vai So Tid
chinh va cac co quan, dan vi lien quan theo chuc
nang va nhiem v¥ nghien cuu, b6 sung, dJ xudt ild
hoan thien cac tieu chi. D6ng thai, So X6y dung
ra sodt, ldp danh muc cac du an tren ilia ban
Thanh ph6 co phdt sinh noi dung Nha nuac kh6ng
mua 19i quy nha 6', ddt 6' dd phuc v¥ tdi dinh cu,
phdn loai theo cac lieu chi neu tren; tham muu,
trinh Uy ban nhdn ddn Thanh ph6 dd bao cao, xin
y kiin Ban Can Sl! Dang Thanh ph6 xem xit, quyit
dinh ".

2. »8i VOl 01 diu hoi v~ hB SO' c~p Gi~y chrrng nhin cho ca nhan
V~ truang hQP h6 sa cua ong Duong Qu6c D~, thuang tru t~i F2/4 Ap 6B

xa VInh LQcA, huy~n Binh Chanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh co cau hoi v~ h6 sa
xin c~p Gi~y chUng nh~n quy~n su d\mg d~t t~i xa VInh LQc A, huy~n Binh
Chanh (Bien nh~n h6 sa 27601.120.17.006136, ngay h~n tra kSt qua: 24/512017).

Theo bao cao cua So Tai nguyen va Moi truang, Chi nhanh Van phong
dang ky d~t dai huy~n Binh Chanh co tiSp nh~n va giai quySt h6 sa c~p Gi~y
chUng nh~n quy~n su d\lng d~t, quy~n so hfiu nha a va tai san khac g§n li~n v6i
d~t cua ong Duong Qu6c D~ t~i dia chi xa VInh LQc A, huy~n Binh Chanh thea
rna bien nh~n h6 sa s6 27601.120.17.006136, ngay h~n tra kSt qua: 24/5/2017.

Vi tri khu d~t thuQc trQn thua 51, di~n tich 70,7m2, lo~i d~t: L, to' ban d6 s6
65 (tai li~u BDDC); tuong (mg mQt ph~n thua 735, di~n tich: 70,7m2, lo~i d~t L,
to' ban d6 s6 19 (Tai li~u 02/CT-UB).

Ngu6n g6c va qua trinh su d\lng d~t: do ong Huynh Van Hoang su d\lng,
da duQ'cc~p Gi~y ch(mg nh~n quySn su d\mg d~t. DSn nam 2003 thi ong Hoang
chuySn nhuQ'ngmQt ph~n quySn su d\lng d~t cho ong Duong Qu6c D~ b~ng "gi~y
to' tay", khong co xac nh~n cua cO'quan co thAmquy~n, khong thay d6i m\lc dich
su d\lng d~t va su d\lng 6n dinh dSn nay.

NQi dung vuang m~c chinh dftn dSn vi~c ch~m tiSn dQthvc hi~n giai quySt
h6 sa nay va cling la tinh hinh chung d6i v6i cac h6 sa tugng tv tren dia ban cac
huy~n Binh Chanh va Hoc Mon xu~t phcit tll thvc tr~ng nguai su d\lng d~t da
dUQ'cc~p Gi~y chung nh~n tv y tach thua, chuySn quySn mQt ph~n thua d~t b~ng
"gi~y tay" (khong l~p hQ'pd6ng chuySn nhugng quySn su d\lng d~t, tai san g~n
liSn v6i d~t co chUng thvc thea quy dinh). V~n dS nay phap lu~t d~t dai qua nhiSu
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thai ky co cac quy dinh khac nhau va dS giai quyet cAnphai co su phoi hQ'Pgiai
~ quyet nhiSu vftn dS cua cac co quan nha mroc co thAmquyen.

M~c du quy dinh tai khoan 2 DiSu 82 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cua
Chinh phu cho phep giai quyet d6i voi nhfrng tnrong hQ'Pnhan chuyen nhuong
bang gifty tay tnrcc ngay 01/7/2014, tuy nhien, vi la tv y tach thira dS chuyen
quyen nen cAndam bao tieu chi vS dien tich t6i thieu sau tach thira tren dia ban
Thanh ph6 va khi xem xet giai quyet cftp Gifty chirng nhan cAnphai xem xet b6
sung vS thAm quyen ky, cftp Gifty chirng, diSu kien cftp Gifty chirng nhan ... do do
ddn d@nthai gian giai quyet keo dai.

DS giai quy@tnQi dung vu6ng m~c nay, Uy ban nhan dan Thanh ph6 da
thvc hi~n mQt s6 giai phap nhu sau:

(1) Uy ban nhan dan Thanh ph6 da giao Sa Tai nguyen va Moi truOng ph6i
hQ'Pvai Uy ban nhan dan cac qu~n, huy~n va thanh ph6 Thu Duc din cu tinh hinh
cua dia phuang dS xay d\ffig k@ho~ch ph6i hQ'P,triSn khai thvc hi~n vi~c phan
10~icac d~ng h6 sO',xac dinh thai gian thvc hi~n, xay d\ffig cO'ch@ph6i hQ'Pcua
cac cO'quan, dan vi trong vi~c xu ly cac vftn dS co lien quan; dam bao cac diSu
ki~n vS cO'sa h~ tAngva quy ho~ch, khong dS xay ra tinh tr~ng phan 10,tach thua,
xay dvng khong dung quy dinh.

D6i vai nhom h6 sa chua ti@pnh~: Uy ban nhan dan Thanh ph6 da giao
Sa Tai nguyen va Moi truOng, Uy ban nhan dan cac qu~n, huy~n va thanh ph6
Thu Duc h~ th6ng cac diSu ki~n dS duQ'ccftp Gifty chUng nh~n, co k@ho~ch cong
khai thong tin rQng rai va tuyen truySn, yeu cAu nguai dan thvc hi~n thea dUng
quy dinh; kiSm tra xu 1ycac truOng hQ'Pvi ph~m (n@uco).

(2) Thvc hi~n chi d~o cua Uy ban nhan dan Thanh ph6, Sa Tai nguyen va
Moi truOng da co van ban dS nghi Uy ban nhan dan cac qu~n huy~n, thanh ph6
Thu Duc; Van phong dang kY dftt dai Thanh ph6 va cac Chi nhanh Van phong
dang ky dftt dai qu~n, huy~n va thanh ph6 Thu Duc thvc hi~n 02 nQi dung g6m:

(i) Cac Chi nhanh Van phong dang kY dftt dai qu~n, huy~n va thanh ph6
Thu Duc thvc hi~n ph6i hQ'Pvai Phong Tai nguyen va Moi truOng, Phong Quan
1y do thi, Uy ban nhan dan cftp xa xac dinh diSu ki~n cftp Gifty chUng nh~ cho
cac truOng hQ'Ptv Y tach thua, tv y chuySn m\lc dich su d\lng dftt, chuySn quYSn
b~g gifty tay; chu dQng l~p k@ho~ch ra so8.1,phan lo~i h6 sO',thai gian va cac
buac thgc hi~n giai quy@t.

(ii) try ban nhan dan cac qu~n huy~n, thanh ph6 Thu Duc xay dvng cO'chS
ph6i hQ'Pgifra cac cO'quan, dan vi g6m Phong Tai nguyen va Moi truOng, Phong
Quan ly do thi, Uy ban nhan dan cftp xa va Chi nhanh Van phong dang kY dftt dai
dS thgc hi~n ra so8.1h6 So', xu ly vi ph~m lien quan, co y kiSn vS quy ho~ch, h~n
muc, diSu ki~n vS h~ tAng khi xem xet giai quySt cftp Gifty chUng nh~n; chi d~o
Uy ban nhan dan cftp xa co k@ho~ch cong khai thong tin rQng rai va tuyen truySn,
yeu cAunguai dan th\fc hi~n ke khai, dang ky thea quy dinh.!.
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UY BAN NHAN DAN THANH PHO


