HOQI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 21/2026/NQ-HPND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 19 thang 6 nam 2026
NGHI QUYET

Quy dinh viéc lap, thAm dinh, phé duyét quy hoach khu vue TOD déi véi
duwong sat quoc gia, duong sat dia phuong; phwong an tuyen cong trinh,
vi tri cong trinh, tong mit bang tuyén ddi voi dwong sit dia phuwong
trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phiong sé 7212025/QH15;

‘ Can cir Lud{ Duong sdt s6 95/2025/QH1’5 dwoc sita doi, bo sung mot Sé:
diéeu boi Ludt so 112/2025/QHI15, Ludt so 135/2025/QH15 va Ludt so
143/2025/QH15;

~ Can cit Nghi quyét s6 188/2025/QH15 ciia Quoc héi thi diém mét s6 co
ché, chinh sach c}’dc thu, dac biet dé phd{ trién hé thong mang ludi duwong sat do
thi tai thanh pho Ha Noi, Thanh pho Ho Chi Minh;

~ Can cir Nghi quyét sé 98/2023/QH15 cua dec héi vé thi diém mot go‘ co
ché, chinh §dc}§ ddc thu phat t}fién’ Thanh pho Ho Chi Minh dwoc swa doi, bo
sung mot so diéu boi Nghi quyét so 260/2025/QH15;

Xét To trinh s6 745/TTr-UBND ngay 13 thang 6 nam 2026 cua Uy ban
nhdn dan Thanh phé vé ban hanh Nghi quyét quy dinh viéc ldp, tham dinh, phé
duyét quy hoach khu viyc TOD doi véi dwong sdt quoc gia, duong sat dia
phwong; phirong an tuyén céng trinh, vi tri cong trinh, tong mdt bang tuyén doi
voi duong sat dia phwong trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh; Bdo cdo tham
tra s6 T2/BC-BBT ngay 18 thang 6 nam 2026 ciia Ban P6 thi Hi dong nhan
ddn Thanh pho; ¥ kién thdao ludn cia dai biéu Hoi dong nhan dan tai ky hop;

Hoéi dong nhan dan Thanh phé ban hanh Nghi quyét quy dinh viéc lap,
tham dinh, phé duyét quy hoach khu vic TOD doi voi dwong st quoc gia, duwong
sat dia phwong; phuong dn tuyén cong trinh, vi tri céng trinh, tong mdt bang
tuyén doi voi dwong sdt dia phwong trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét nay quy dinh chi tiét khoan 1 Diéu 25 Luat Puong sat sd
95/2025/QH15, khoan 1 Piéu 6 Nghi quyét sé 188/2025/QH15 thi diém mot s6
co ché, chinh sach dic thu, dic biét dé phat trién hé thong mang ludi duong st
d6 thi tai thanh phé Ha Noi, Thanh phé H5 Chi Minh gom:

1. Lap, tham dinh, phé duyét quy hoach khu vuc TOD d6i voi duong sat
dia phuong, dudng sit qudc gia doan qua Thanh phd HO Chi Minh.

2. Lap, tham dinh, phé duyét phuong an tuyén cong trinh, vi tri cong trinh,
téng mit bang tuyén d6i voi dudng sit dia phuong.



Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan, t6 chirc, ca nhan tham gia hoat dong lap, tham dinh, phé duyét
quy hoach khu vuc TOD.

2. Co quan, t6 chirc, ca nhan tham gia hoat dong lap, tham dinh, phé duyét
phuong an tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, tong mit bang tuyén d6i véi dudng
st dia phuong.

3. Cac to chtic, ca nhan trong nudc, nudc ngoai khac co lién quan.
Diéu 3. Giai thich tir ngir
1. Tam quy udc cua nha ga, dé-pd la diém tdm hinh hoc cua pham vi

chiém dung dat tai cong trinh nha ga, dé-p6 duoc xac dinh dya trén mot trong
cac co s¢ sau:

a) Ho so thiét ké phuong an tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, tong mat
bang tuyén doi vai duong sat dia phuong dugce co quan nha nudce c6 tham quyén
phé duyét hoac du an duong sat duoc phé duyét.

b) Cac quy hoach c6 lién quan dugc duyét; van ban thoa thudn cia co
quan quan ly chuyén nganh duong sat hoac du an duong sat do nha dau tu de
xuat.

2. Phuong an tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, tong mit bang tuyén la
phuong an xac dinh pham vi mat bang chiém dung dét cua hudng tuyen va cac
hang muc ¢6ng trinh doc tuyén dong thoi c6 cac giai phap két ndi giao théng
v6i hé thong ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi, Cac cong trinh hdn hop, cong trinh
thuong mai dich vy xung quanh nha ga, dé-po.

Pi¢u 4. Ranh giéi quy hoach khu vue TOD

1. Ranh gi6i quy hoach khu vuc TOD do Uy ban nhan dan Thanh ph
quyét dinh bao gdm pham vi nha ga, d&-pd va ving phu can duogc xac dinh trong
pham vi ban kinh 1.000 m tinh tir tim quy udc cua nha ga, dé-pd. Trudong hop
that can thiét, Uy ban nhan dan Thanh phd c6 thé diéu chinh ranh gidi nay dé
phu hop véi diéu kién tu nhién, song, rach, ranh gidi hanh chinh, ranh 6 phé
theo quy hoach va cong trinh hién hiru.

2. Co quan t chire 14p quy hoach khu vuc TOD c¢6 trach nhiém chu tri,
phéi hop véi S& Nong nghiép va Mbi trudong, Uy ban nhan dan x&, phuong, dac
khu noi dy kién 1ap quy hoach khu vuc TOD ra soat, dé xuat ranh gidi quy hoach
khu vie TOD; giri S& Quy hoach - Kién trtic tong hop, trinh Uy ban nhan dan
Thanh phd ban hanh vian ban chap thuan ranh gidi quy hoach khu vuec TOD lam
co s to chuc 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach khu vuc TOD theo quy dinh
tai Piéu 7 Nghi quyét nay.

Piéu 5. Chi tiéu kinh té - k§ thuat va chi tiéu sir dung dit trong quy
hoach khu vuc TOD
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M6t s chi tiéu kinh té - k¥ thudt va chi tiéu sir dung dat trong quy hoach
khu vye TOD dugc phep xac dinh khac véi Quy chuan ky thuat quoc gia vé quy
hoach d6 thi va ndng thdn (sau day viét tat 1a Quy chuan), cu thé:

1. Hé s6 st dung dat gop chung cho céc 6 chirc nang quy hoach khu hon
hop, khu thuong mai dich vy, khu ¢ nam trong quy hoach khu vic TOD dugc
phép tang tbi da 1,5 1an so voi Quy chuan.

2. Dién tich cdy xanh dugc bd tri trén san ting mai va cac ting cla cong
trinh dam bao dé nguoi dan trong khu vuc ti€p can, sir dung thuén tién, dugc
quy doi bang 50% dién tich dat cay xanh st dung cong cong.

3. Tai nha ga, dé-pd dugc phép bd tri dién tich san cho cong trinh hén
hop, cong trinh ha tang xa hoi, ha tang ky thuat va duge quy doi twong duong
dién tich dat theo chirc nang quy hoach.

4. Chi tiéu ha tang xa hoi duoc phép giam ti da 50% so véi Quy chuan
va dugc phép can doi trén pham vi toan bd cac khu viec TOD doc tuyén duong
sat.

5. Dién tich bai dd xe dugc phép giam t6i da 50% so v6i Quy chuan.

6. Khoang IUi cong trinh duge phép ap dung khac voi Quy chuan va duoc
quy dinh cu thé tai d6 an quy hoach.

7. Cay xanh trén pham vi bao vé cong trinh duong sat va hanh lang an
toan giao thong dudng sat, cay xanh doc hanh lang bao v¢ song rach duogc tinh
vao chi tiéu dat cay xanh sur dung cong cong.

Picu 6. Nguyén tic to chirc 1ap, thim dinh, phé duyét, diéu chinh quy
hoach khu vuc TOD

1. Phat trién giao thong cong cong 1am chu dao; ting cudng to chirc giao
thong phi co gidi; han ché sir dung phuong tién giao théng ca nhan; b tri 16i di
bo, khuyén khich bé tri 161 di bd c6 mai che, duong danh cho xe dap va cac hinh
thirc giao thong khac dam bao tiép can nha ga thuan tién, an toan.

2. Phat trién d6 thi theo hudong thong minh, xanh, tiét kiém nang luong,
than thién moi truong; khuyén khich cac hoat dong thuong mai, dich vu da dang,
d6i méi sang tao, khong gay 6 nhiém.

3. B4 tri dat hdn hop, cong trinh hdn hop, bao gdm nha &, thuong mai,
dich vu, van phong va cac cong trinh céng cong, cong trinh sir dung cho mét 5O
muc dich khac nhau; khong vuot qua kha nang dap (mg ha tang ky thuat va ha
tang x@ hoi; dam bao viée khai thac hi¢u qua gia tri tang thém tur dat, khong gian
ngam, khong gian trén cao; dam bao cho cong tac to chirc quan 1y van hanh va
duy tu, bao dudng.

4. Bao dam tinh ké thira phap 1y cac du 4n di c6 chu truong dau tu, cac
du an da c6 quy hoach chi tiét ty 1&€ 1/500, cac cong trinh di san, du 4n bao ton,
cac khu vuc cai tao chinh trang.
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9. Bao dam cong khai, minh bach, hiéu qua, kha thi; dap ing yéu cau phat
trién bén viing, thich tng vdi bién do1 khi hau.

Piéu 7. T6 chirc 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach khu vwre TOD

1. Viéc lap, thém dinh, ph€ duyét quy hoach khu vuc TOD phai bao dam
tuan thu cac nguyén tac quy dinh tai Pi€u 6 Nghi quyét nay.

2. Trinh tu td chic lap, tham dinh, phé duyét quy hoach khu vuc TOD

a) Quy hoach khu vuc TOD khéng phai 1ap, tham dinh va phé duyét nhiém
vu quy hoach.

b) Trinh tu t6 chuc lap, lay y kién, thim dinh va phé duyét quy hoach khu
vuc TOD doi voi timg cap do quy hoach thyc hién theo quy dinh cua phap luat
vé quy hoach do6 thi va nong thon.

3. Trach nhiém t6 chtrc lap, tham dinh, phé duyét quy hoach khu vuc TOD

_ a)Coquan t6 chirc 1ap: Uy ban nhan dan Thanh phd quyét dinh theo thim
quyén.

b) Co quan t6 chtrc tham dinh, trinh phé duyét:

Hoi dong tham dinh quy hoach d6 thi va nong thon o chire thim dinh
theo quy dinh cua phép luat vé quy hoach do thi va nong thon.

~S6 Quy hoach - Kién tric tong hop trinh Uy ban nhan dan Thanh pho
quyét dinh phé duy¢t.

¢) Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan Thanh phd.

Piéu 8. T6 chirc 1ap, thim dinh, phé duyét diéu chinh quy hoach khu
vue TOD

. 1.Coquan t6 chire 1ap quy hoach khu vye TOD c¢6 trach nhiém ra soat,
dé xuat cac noi dung di€u chinh quy hoach khu viue TOD; gui S6 Quy hoach -
Kién trac trinh Uy ban nhan dan Thanh pho xem xét, chap thuan diéu chinh.

2. Sau khi dugc Uy ban nhén dan Thanh phé chip thuan djéu chinh, co
quan t6 chirc 1ap quy hoach khu vuc TOD t6 chirc 1ap ho so diéu chinh quy
hoach khu vuc TOD.

3. Trinh tyu t6 chuc lap, tham dinh, phé duyét diéu chinh quy hoach khu
vuc TOD thyc hién theo quy dinh tai DPiéu 7 Nghi quyét nay. Viéc lap, tham
dinh, phé duyét diéu chinh quy hoach khu vuc TOD phai bao dam tuén thu cac
nguyén tac quy dinh tai Diéu 6 Nghi quyét ndy.

4. Trach nhiém t6 chirc 1ap, tham dinh, phé duyét dleu chinh quy hoach
khu vuc TOD thyc hién theo quy dinh tai Piéu 7 Nghi quyét nay.

Picu 9. Nguyén tic to chirc 1ap, thAim dinh, phé duyét, dleu chinh
phuong an tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, tong méit bang tuyén déi voi
duwong sit dia phwong
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1. Viéc t6 chuc 1ap, thim dinh, phé duyét phuong an tuyén cong trinh, vi
tri cong trinh, tong mat bang tuyén trén co so ra soat, danh gia thyc trang va Cac
quy hoach c6 lién quan da dugc phé duyét; bao dam tinh dong bo, thong nhat
trong két n6i ha tang k¥ thuat.

2. Viéc t chuc lap, tham dinh, phé duyét, diéu chinh phuong an tuyen
cong trinh, vi tri cong trinh, téng mit bang tuyén duogc thyc hién trén toan tuyén
hodc timg doan tuyén (dbi voi cac tuyen duong sit c6 phén thanh ting doan
tuyén) phai dam bao kha nang két ndi ddng bo cho toan tuyén va khai thac hiéu
qua cho timg doan tuyén.

3. Bdo dam cong khai, minh bach, hi€¢u qua, kha thi; dam bao yéu cau két
noi vung, lién két cac do thi va phat trién kinh té - xa hoi ctia dia phuong va cac
khu vuec.

Piéu 10. T6 chirc lap, tham dinh, phe duyet phuong an tuyén cong
trinh, vi tri cdng trinh, tdng méit bang tuyén ddi véi dwong sit dia phuwong

1. Viée lap, tham dinh, phé duyét phuong an tuyén cong trinh, vi tri cong
trinh, tong mit bang tuyén phai bao dam tudn thu cac nguyén tic quy dinh tai
Diéu 9 Nghi quyét nay.

2. Trinh ty to chirc 1ap, tham dinh, phé duyét phuong an tuyén cong trinh,
vi tri cong trinh, tong mat bang tuyén

a) Phuong an tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, tong mat bang tuyén duoc
thuc hién theo quy dinh chi tiét vé thiét ké ky thuat tong thé ctia du an dau tu
xay dung tuyén duong sat.

b) Trinh ty to chirc 1ap, lay y kién, tham dinh va phé duyét phuong 4n
tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, tong mit bang tuyén thuc hién theo quy dinh
ctia phap lut vé duong sit.

3. Trach nhi¢m to chuce lap, tham dinh, phé duy¢t phuong an tuyén cong
trinh, vi tri cong trinh, tong mat bang tuyén

a) Co quan tb chirc 1ap: Cha dau tu dé xuét dy an dudng sat dia phuong
duoc Uy ban nhan dan Thanh phé chap thuin hodc co quan, don vi duoc Uy ban
nhan dan Thanh phd giao nhiém vu chu tri phdi hop véi cac co quan, to chirc,
don vi, ca nhan c6 lién quan; Uy ban nhan dan xa, phuong, dac khu noi co
phuong an tuyen cong trinh, vi tri cong trinh, téng mit bang tuyen di qua dé to
chuc lay y kién tham van cong dong; tong hop két qua tham van cong dong,
hoan thién hé so trinh thim dinh.

b) Co quan t6 chire tham dinh, trinh phé duyét: S& Quy hoach - Kién truc.
¢) Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan Thanh phd.

Piéu 11. Té chirc lap, tham dmh phé duyet dleu chinh phwong an
tuyen cong trinh, vi tri cong trinh, tong mat bang tuyen ddi véi duong sat
dia phuong



6

1. Co quan t6 chuc lap diéu chinh phwong an tuyén cong trinh, vi tri cong
trinh, tong mat bang tuyén c6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi S& Nong nghiép
va Moi tru:ong, Uy ban nhan dan x4, phuong, déc khu noi c6 phuong an tuyen
cong trinh, vi tri cong trinh, tong mit bang tuyén to chuc ra soat, de xuat ndi
dung diéu chinh phuong an tuyén, vi tri cong trinh, tong mat bang tuyen gui S&
Quy hoach - Kién trac tong hop, trinh Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét,
chép thuan diéu chinh.

2. Sau khi dugc Uy ban nhan dan Thanh phé chép thuan diéu chinh, co
quan to chure lap phuong an tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, tong mit bang
tuyen t6 chire 1ap ho so diéu chinh phuong an tuyén cong trinh, vi tri cong trinh,
tong mit bang tuyén.

3. Trinh tur t6 chuc lap, tharn dinh, phé duyét diéu chinh phuong an tuyén
cong trinh, vi tri cong trinh, tong mit bang tuyén thuc hién theo quy dinh tai
Dleu 10 Nghi quyét nay. Viéc lap, tham dinh, phé duyét diéu chinh phuong 4n
tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, tong mat bang tuyén phai bao dam tuan thu
cac nguyén tic quy dinh tai Piéu 9 Nghi quyét nay.

4. Trach nhiém t6 chirc lap, tnam dinh, phé duyét diéu chinh phuong an
tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, tong mat bang tuyén thuc hién theo quy dinh
tai Bicu 10 Nghi quyét nay.

Dleu 12. Thanh phan ho so phé duyet phé duyet dleu chinh phuong
an tuyen cong trinh, vi tri cong trinh, tong mat bang tuyen dwong sat dia
phuwong

Thanh phan ho so phé duyét va thanh phan ho so phé duyét diéu chinh
phuong an tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, tong mit bang tuyén thuc hién
theo quy dinh ctia phéap luat vé thiét ké k¥ thuat tong thé du an duong sit va cac
quy dinh phap luat c6 lién quan.

Piéu 13. Ra soat, diéu chinh, cip nhit cic quy hoach c6 lién quan va
cong bo cong khai cac quy hoach cé lién quan

1. Sau khi quy hoach khu vuc TOD hodc phuong én tuyén cong trinh, vi
tri cong trinh, tong mat bang tuyén dugg phé duyét, di€u chinh, cac quy hoach
khac cc} lién quan‘phéi duoc ra soat, di€u chinh, cap nhat kip thoi dé bao dam
tinh thong nhat, dong bo.

2. Viéc cong bd cong khai cac ndi dung quy hoach, phuong an tuyén sau
khi dugc phé duyét hodc di€u chinh thuc hién theo quy dinh cta phap luat.

Pi¢u 14. T6 chirc thuwe hién

1. ﬁy ban nhan dan Thanh phé c6 trach nhiém t6 chir trién khai thuc hién
Nghi quyét nay.

2. Thuong tryc Hoi géng nhan dan Thanh phé,‘ cac Ban cua Hoi déng
nhan dan Thanh pho, cac To dai bi€u va dai bi€u Hoi dong nhan dan Thanh pho
giam sat chat ché qua trinh t6 chirc trién khai thuc hién Nghi quyét nay.



Piéu 15. Hiéu lyc thi hanh
1. Nghi quyét ndy c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 19 thang 6 nam 2026.

2. Nghi quyét nay thay thé Nghi quyét s6 38/2025/NQ-HPND ngay 28
thang 8 nam 2025 cua Hoi dong nhan dan Thanh phd quy dinh viéc lap, tham
dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach khu vuc phat trién d6 thi theo dinh huong
giao thong cong cong tai Thanh phé HO6 Chi Minh.

Nghi quyét nay da dwege Hoi dong nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh khéa
X, Ky hop thir ba thdng qua ngay 19 thang 6 nam 2026./.

Noi nhdn: >«

- Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

- Vin phong: Quéc hoi, Chinh phu;

- Cac B0o: Xay dung, Nong nghiép va Moi truong;

- Cuc Kiém tra vin ban va T chic thi hanh phap luat -
Bo Tu phap;

- Thuong truc Thanh uy;

- Poan dai biéu Qudc hoi Thanh phd;

- Thuong trye HDND, UBND, UBMTTQVN Thanh phé;
- Pai biéu HDND Thanh phd;

- C4c So, ban, nganh Thanh phé;

- Van phong: Thanh ty, Poan PBQH&HDND,

UBND Thanh phé;

- Thudng truc HDND, UBND, UBMTTQVN cap X3;

- Trung tim Thong tin dién tar Thanh phd;

- Luu: VT, SQHKT, (Phong CTHPND - Vii).
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